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Gayrimenkuliin Mevcut :Ankara ili, Pursaklar ilgesi, Saray Mahallesi’'nde, 98003 ada 1 no’lu parsel iizerinde
Kullanimi konumlu, “Arsa” vasifli ve mevcut durumda iizerinde ofis+diikkan insaati bulunan arsa.

Gayrimenkuliin Acik Adresi  :Saray Osmangazi Mahallesi, Ozal Bulvari, 98003 Ada, 1 Parsel, Pursaklar/ANKARA
Gayrimenkuliin Adres Kodu! :-

Raporu Hazirlayan :EVA Gayrimenkul Degerleme Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi :30.01.2026

Rapor No :2025R0173-3

Kullanilan Degerleme :Deger tespitinde Pazar Yaklasimi Yontemi kullanilmistir.

Yontemleri

Calismanin Kapsami : Gayrimenkuliin Pazar Yaklasimina gore pazar degeri takdiri.

Raporu Talep Eden : Citlekei Magazacilik Gida A.S.

Tapu Bilgileri :Ankara ili, Yenimahalle ilcesi, Saray Mahallesi, 98003 ada, 1 no’lu parselde

konumlanmus, “Arsa” vasifli, “Tunglar Kuruyemis Gida insaat Sanayi ve Ticaret A.S..”
miilkiyetindeki gayrimenkuldiir. Degerleme konusu gayrimenkullere ait detayli tapu
bilgileri raporun “4.1 Gayrimenkullerin Tapu Kayitlar1 ve Miilkiyet Bilgileri” béliimiinde
aciklanmaktadir.

imar Durumu :Degerleme konusu gayrimenkuliin konumlanmis oldugu 98003 ada, 1 no’lu parsel
Kentsel Servis Alani fonksiyonuna sahip olup, KAKS: 1, Kat: 18 yapilasma kosullarina
sahiptir. Tasinmazlarin konumlanmis oldugu 98003 ada, 1 no’lu parsele ait detayli imar
durumu raporun “4.3 Gayrimenkullerin Imar Durumu, Plan, Proje, Ruhsat ve
Doékiimanlar” boliimiinde agiklanmaktadir.

Gayrimenkuliin 31.12.2025 Tarihli Olarak Takdir Edilen Pazar Degeri;
KDV Harig (TL) %710 KDV Dahil (TL)
Pazar Yaklasimi Yontemine Gore Gayrimenkuliin

Toplam Pazar Degeri;

*Degerlemeye konu 98003 ada, 1 no'lu parselin toplam degeri 111.581.000TL olarak hesaplanmistir. 98003 ada, 1 no’lu parselin Tunglar
Kuruyemis Gida Insaat Sanayi ve Ticaret A.S. hissesine (1525/4573) diisen toplam arsa degeri KDV Hari¢ 37.210.000 TL olarak
hesaplanmustir.

111.581.000.-TL 122.739.100.-TL

Tiirkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasr'nin 31.12.2025 tarihli satis kurlarina gore;
1 USD alis kuru = 42,85 TL, 1 USD satis=42,92 TL
1 Euro alig kuru = 50,29 TL, 1 EURO satis=50,38 TL
Olarak kabul edilmistir.

BEYANIMIZ

Bu raporda sunulan bilgiler ve aragtirmalarin bildigimiz ve agikladigimiz kadariyla dogru oldugunu;

Raporda belirtilen analizlerin, opsiyonlarin ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirli oldugunu;

Raporda sifahi olarak alindig1 séylenen bilgilerle ilgili yasal bir sorumlulugumuzun bulunmadigini;

Degerleme uzmani olarak degerleme konusunu olusturan miilkle herhangi bir iliskimiz ve 6nyargimizin olmadiginy;

Degerleme ticretimizin raporun herhangi bir boliimiine bagh olmadigini;

Degerleme ¢alismalarimizi ahlaki kural ve performans standartlarina gore gerceklestigimizi;

Degerleme uzmani olarak degerlemesi yapilan miilkiin yeri ve tiirti konusunda daha 6nceden deneyimli oldugumuzu;

Degerleme uzmani olarak miilkii inceledigimizi ve gerekli egitim sartlarina haiz oldugumuzu beyan ederiz.

Bu sayfa, bu degerleme raporunun ayrilmaz bir pargasidir, rapor igerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir biitiindiir, bagimsiz kullanilamaz.

Lisansh Degerleme Uzman Lisansh Degerleme Lisansh Degerleme Sorumlu Degerleme
Yardimcisi Uzmani Uzmani Uzmani

Beyza YILDIZ Evren TUFEKCI 0zdil SAHIN Cansel Sirin YAZICI

Lisans No: 400461, MRICS, RICS | Lisans No: 400112, FRICS, RICS
Registered Valuer Registered Valuer

Lisans No: 936889 Lisans No: 402789

1Kaynak: http://adreskodu.dask.gov.tr/
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BOLUM 1 RAPOR, MUSTERI VE SIRKET BILGILERI
RAPOR BILGILERI

Rapor Numarasi 2025R0173-3

Rapor Tarihi 30.01.2026

Deger Tarihi 31.12.2025

Raporun Kapsami

Raporun Amaci

Raporun Tiiri

Ozel Varsayimlar

SIRKET BILGILERI

Sirketin Unvani /Adresi

Raporu Hazirlayanlar

Kurulus Bilgileri

Lisans Bilgileri

S6z konusu calisma, gayrimenkuliin 31.12.2025 tarihli pazar degerinin Tiirk
Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla Uluslararasi Degerleme Standartlarina ve
SPK mevzuatina uygun olarak hazirlanan degerleme raporudur.
31.12.2025 deger tarihli mali tablolarda ve halka arz islemlerinde kullanilmak iizere
hazirlanmis olan degerleme raporudur.
Bu rapor 31.08.2019 tarihli ve 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye
Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslar1 Hakkinda
Teblig (11I-62.3)’'in 1. Maddesi 2. fikrasina uygun olarak hazirlanmistir.

e Degerlemeye konu tasinmaz icin deger tarihi 31.12.2025 olarak belirlenmis ve

buna gore deger takdiri yapilmigstir.

Eva Gayrimenkul Degerleme Danismanlik A.S. /Kosuyolu Mahallesi, Katip Salih Sokak
No: 30-32/2, 34718, Kadikdy/istanbul

Beyza YILDIZ (Lisanslh Degerleme Uzman Yardimcisi)

Evren TUFEKCI (Lisansli Degerleme Uzmani)

Ozdil SAHIN (Lisansh Degerleme Uzmani)

Cansel Sirin YAZICI (Sorumlu Degerleme Uzmani)

Sirketimiz, 18.09.2008 tarih ve 23406 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan Sirket

Ana Sozlesmesine gore, gayrimenkul (tasinmaz) degerlemesi olarak tanimlanan is ve

hizmetleri vermek amaciyla 220.000 Tiirk Lirasi sermaye ile kurulmustur. 220.000,00

TL olan sirket sermayemiz: Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul

Degerleme Kuruluslar1 Hakkinda Tebligin 10. Maddesi ve 30.06.2020 tarih ve

36231672-415.02.02-E.6602 sayili Sermaye Piyasasi Kurulu izinleri ile 21.07.2020

tarihinde 1.000.000,00 TL’ ye ¢ikartilmigstir.

e Sirketimiz 23 Mart 2009 tarihi itibar1 ile Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Lisansh
Degerleme Sirketleri listesine alinmistir.

e Sirketimize, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu'nun 27.01.2011 tarih ve
4030 sayili karar1 ile "Bankalara Degerleme Hizmeti Verecek Kuruluslarin
Yetkilendirilmesi ve Faaliyetleri Hakkinda Yonetmelik" in 11.maddesine istinaden
bankalara degerleme hizmeti verme yetkisi verilmistir.

e Sirketimiz, 16.02.2011 tarihi itibariyle, ingiliz RICS (Royal Institution of Chartered
Surveyors) tarafindan “Regulated by RICS” Statiisiine alinmigtur.

SOZLESME/MUSTERI/YAPILAN SON UC DEGERLEMEYE iLS$iKiN BiLGiLER

Miisteri Unvani / Adresi

Rapor Talep Tarihi
Calismanin Baslangi¢ Tarihi
Dayanak S6zlesmesi Tarihi
Miisteri Taleplerinin Kapsam
ve Getirilen Simirlamalar
Degerleme islemini Olumsuz
Yonde Etkileyen veya
Sinirlayan Faktorler
Degerleme Konusu
Gayrimenkuliin Sirketimiz
Tarafindan Daha Onceki
Tarihlerde Yapilan Son Ug
Degerlmeye iliskin Bilgiler

Citlek¢i Magazacilik Gida A.S. / Macun Mahallesi, 177. Cadde, No:10, Yenimahalle /
ANKARA

19.12.2025

23.12.2025

23.12.2025

Degerleme c¢alismasi kapsaminda miisteri tarafindan herhangi bir kisitlama
getirilmemistir.

Degerleme c¢alismasini olumsuz yonde etkileyen herhangi bir olumsuz faktor
bulunmamaktadir.

Sermaye Piyasasi Mevzuati Hiikiimleri'ne gore degerleme konusu gayrimenkuller
icin daha 6nce hazirlanmis olan degerleme raporlari ve deger bilgileri asagidaki
tabloda detayli olarak gosterilmistir.

Deger Tarihi 31.12.2023 30.09.2024 31.12.2024
Rapor Numarasi 2023R0201-3 20240R161-3 2024R0198-3

Takdir Edilen KDV Harig¢ Deger (TL)- 0Eaal000 T 27450000
Hisseye Diisen Deger 200. .154. 450.

Ahmet Durmus, | Ahmet Durmus,

vzt D}.eru's ’ Evren Tiifekgi, Evren Tiifekgi,
Evren Tiifekgi, g . B .
Raporu Hazirlayanlar 5o . 0zdil $ahin, 0zdil $ahin,
0zdil Sahin, .. ..
T Cansel Sirin Cansel Sirin
Cansel Sirin Yazici
Yazici Yazici
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BEYANLARIMIZ
Degerleme Modeli

Degerleme Riski
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Ankara ili, Pursaklar ilgesi, Saray mahallesi, 98003 ada, 1 no’lu parselde
konumlu gayrimenkuliin Pazar degeri Pazar yaklasimi yontemine gore
hesaplanmistir. Secilen bu degerleme modelinin Uluslararasi Degerleme
Standartlari’'nda bahsedilen;

a- Dogruluk: Degerleme modeli hatalardan arindirilmis olup, degerlemenin
amaglari ile tutarh bir sekilde ¢alisir.

b- Tamlik: Degerleme modeli degeri belirlemek icin varhk ve / veya
yukiimliiliigin tiim 6zelliklerini ele alir.

c- Zamaninda: Degerleme modeli degerleme tarihi itibariyle piyasa
kosullarini yansitir.

d- Seffaflik: Degerleme modelini hazirlayan ve buna giivenen tiim kisilerin
modelin nasil calistiguni igsel siirlamalarin1 anlamalari gerekir.

Maddeleri ile uyumlu oldugu tarafimizca beyan edilmektedir.

Degerleme konusu gayrimenkul mevcut durumda arsa kullaniminda olup
bolgede satiik arsa emsalleri bulunmasi sebebiyle Pazar Yaklasimi
Yontemine gore deger takdir edilmistir. Raporda elde edilen degerin
degerlemenin amaci olan gayrimenkul Pazar degerinin tespit edilmesi
amaciyla uyumlu oldugu ve herhangi bir degerleme riski olusturmadigi
disiiniilmektedir.

GELISTIRME AMACLI GAYRIMENKULLER

Gelistirme Amach

Gayrimenkullerde iflas Riski

ve Sozlesmesel
Yiikiimliiliiklerin
Degerlendirilmesi

EVA, Rapor No: 2025R0173-3 Rapor Tarihi: 30.01.2026
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BOLUM 2 KULLANILAN ONEMLI VERI VE GIRDILERIN KAYNAKLARI VE SECIMi

Arastirmanin Kapsami

Calisma Kapsaminda Temin
Edilen Dokiimanlar Ve
Kaynaklar

Alansal Bilgiler

Raporun Kullanimi, Dagitimi
ve Yayinlanmasina iliskin
Kisitlamalar

e (07.01.2025 tarihinde saha ziyareti, belediye incelemesi ve pazar
arastirmasi Beyza YILDIZ yapilmistir.

e (07.01.2025 tarihinde Pursaklar Belediyesinden gayrimenkuliin
emlak vergisine esas arsa rayi¢ degeri alinmistir.

e Bu raporun “6.4.1 Pazar Yaklasim Yontemi” boliimiinde yer alan
piyasa arastirmalarina gore satilik gayrimenkullere iligkin bilgiler,
bolgede bulunan emlak ofisleri ile yapilan goriismelerden ve
gayrimenkul satisina olanak saglayan internet sitelerinden elde
edilmistir.

Miisteri tarafindan saglanan veriler;

- TAKBIS Ornegi - (26.01.2026 tarihinde miisteriden temin
edilmistir)

- Yazih imar Durumu (Pursaklar Belediyesi'nden miisteri
tarafindan alinmis)

Pursaklar Belediyesinden temin edilen veriler;

- Arsa Rayi¢ Degeri

Degerleme konusu 98003 ada 1 parsel yasal ve mevcut durumda arsa
niteliginde olup degerleme giinii itibariyle toplam 8.417,43 m? insaat alanli
ofis+diikkan projesi insaati baslamis oldugu tespit edilmistir.

S6z konusu parsel 4.573 m? alanhdir.

Yapilan kat karsilig1 ingaat sozlesmesinde “Tunglar Kuruyemis Gida ingaat
Sanayi ve Ticaret A.S.” ye 64 numarali bagimsiz bolimiin verilecegi
belirtilmis olup toplam kapali alano 684,28 m2 olarak 6l¢tiilmiistiir.

Raporun tamami, herhangi bir kismi ya da referans verilmis bir boliimu
herhangi bir belgeye dahil edilemez. Tanzim edenin agik ve yazili izni
olmadan higbir suretle kullanilamaz. Sekli ve igerigi 6nceden yazili olarak
onaylanmadik¢a herhangi bir sekilde yayinlanamaz.

Bu rapor yalnizca burada belirtilen amacla Citlekci Magazacilik Gida A.S
icin hazirlanmis olup, EVA Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.'nin

3. kisilere kars1 herhangi bir yikimlialigi ve sorumlulugu
bulunmamaktadir.
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BOLUM 3 GENEL VERILER

3.1 Tiirkiye Genel Veriler, Sosyal ve Ekonomik Veriler
3.1.1 Demografik Veriler

» Niifus Verisi
Tlrkiye'de ikamet eden niifus, 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla bir 6nceki yila gore 292 bin
567 kisi artarak 85 milyon 664 bin 944 kisiye ulasti. Erkek niifus 42 milyon 853 bin 110
kisi olurken, kadin niifus 42 milyon 811 bin 834 kisi oldu. Diger bir ifadeyle toplam

niifusun %50,0 'sini erkekler, %50,0'sini ise kadinlar olusturdu.

Yillik niifus artis hiz1 2023 yilinda binde 1,1 iken, 2024 yilinda binde 3,4 oldu.

[ Niifus ve Yillik Niifus Artis Hizi J

wel64| HEE Artis Hizi (Binde - %)
B0 Mifus (Milyon Kisiy

Niifus [Milyon Kisi)

Artis Hizi (Binde - %)

2020 2021

Kaynak: Tirkiye istatistik Kuruny (TUIR) | 2015-2024 Dénami

Nifus yogunlugu olarak tanimlanan "bir kilometrekareye diisen kisi sayisi”, Tiirkiye
genelinde 111 kisi oldu. Istanbul, kilometrekareye diisen 2 bin 934 kisi ile niifus
yogunlugu en yiiksek olan ilimiz oldu. Istanbul'dan sonra 623 kisi ile Kocaeli ve 390 kisi
ile Yalova niifus yogunlugu en yiiksek olan iller oldu.

EVA, Rapor No: 2025R0173-3 Rapor Tarihi: 30.01.2026 7
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TURKIYE NUFUSUNUN YAS GRUPLARINA GORE DAGILIMI

2023 YILI 2024 YiLl
85,4 Milyon Kisi 85,7 Milyon Kisi

YAS GRUPLARINA GORE KARSILASTIRMA

a

FobB.. *%68.4
il == 2023
T | 2024
-: 50
c
2 a0
(=]
W 30
= %214 2%,20.9
.5 20
) i :— = —
0-14 Yag 13-64 Yas B5+ Yag
{Cocuk) (Calismn Cadi} {¥azh)
YILLIK DEGIiSiM ANALIZi (2023 -+ 2024)
0-14 YAS -6 TAS 65+ YAS
Z0Z3: %IlA 2023: %E8,3 2023: %102
2024: %20,9 2024: %E8, 4 2024: %10,6
¥ 0,5 puan A 0,1 puan A 0.4 puan
{-385.068 kigi) {+288,.143 kigl) {+389,4582 ki)

Koynak: Tirkiys

3.1.2 Ekonomik Veriler

MAKROEKONOMIK GOSTERGELER

2016-2025

2018

iastelik Gram ¥

Ina

Istindam Gram % (2}

> Ulke Biiyiime Rakamlari

Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis dért donem toplamiyla elde edilen yillik
GSYH, zincirlenmis hacim endeksi (2009=100), 2025 yili li¢iincii ceyreginde bir énceki
ceyrege gore %1,1 oraninda artti. Takvim etkisinden arindirilmis GSYH zincirlenmis

EVA, Rapor No: 2025R0173-3 Rapor Tarihi: 30.01.2026
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hacim endeksi, 2025 yili liglincii ¢eyreginde bir onceki yilin ayni ¢eyregine gore %3,4
oraninda artti.
GSYH Analizi 2025

2025 Vil 3. Ceyrek Verileri

Ceyreklik Artry Yallik Artey Nominal Artas
%1,1 %3,4 %41,6
Bl dnouid geyule sliey By Oneak Yl goug el fyastarks
GSYH Binyuklidgi (2025 3C) Kigi Basi GSYH
44,57 Trilvon TL RN
Cabt Bvatirk 3 coyimk sani lapdam five i

L e
verglert feksl silbvansiven) _ 0.6
Aesleki Ilart Dust _ ...... 1.4
Kamm, Bgitim, Sadlik - w21
* MsTaTT Ve ki stElermden amndmimn vertie | Kaymak, TUIK
Makro Gostergeler - Aralik 2025
» Enflasyon » Tiiketici Giiven » Konut Fiyat Endeksi
TOFE [2003=100] Endeksi (KFE)
Ayl Aylik
%0,89 %0,2
Yillik 8 3 , 5 Nominal yillik
%30,89 %29
. henimguaiomiinon. W ol
%34,88 %-1,4
Uc Biiylik il - KFE Yillik Degisim
Aralik 2025 { Aralik 2024
istanbul Ankara izmir
%28,5 %34,9 %30,8
pillik artiz willik artis willlk artis

Tiirkiye konut piyasasindaki fiyat degisimlerini takip etmek amaciyla olusturulan
endekslerdir. Konut fiyat endekslerinin hesaplanmasinda, satisa konu olan tiim konutlara
iliskin fiyat verileri kullanilmaktadir. Konutun fiyatini temsil etmek {izere, bireysel konut
kredisi talebiyle kredi veren kuruluslara yapilan bagsvurular sirasinda diizenlenen
degerleme raporlarindaki konut degerleri kullanilmaktadir. Konut kredilerine temel
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olusturan degerleme raporlart gayrimenkul degerleme sirketleri tarafindan
diizenlenmektedir. Satisin gergekleserek kredinin kullandirilmasi sarti aranmamakta,
degerlemesi yapilan tiim konutlar kapsama dahil edilmektedir.

» Dogrudan Yabanciya Yatirim

2025 y1l1 Ocak-Kasim déneminde net dogrudan uluslararasi yatirim girisi (fiili giris), 12
milyar 441 milyon ABD dolar1 dizeyinde gerceklesmistir. 2024 yili1 ayn1 doneminde 9
milyar 750 milyon ABD dolar diizeyindeki yatirim girisine kiyasla 2025 yilinda %27,6
oraninda artis gorilmektedir.

Odemeler Dengesi istatistikleri

* Gegici
**QOcak-Kasim
Kaynak: TCMB

» Konut Satislar
2025 y1li Aralik ay1 sonu itibariyle Tiirkiye'de toplam 1.688.910 adet konut satildu. Iki y1h

kiyasladigimizda bu yil 2024 yiinin ayn1 donemine gore %14,3 daha fazla satis
gerceklesti.
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234.789

225.454 4.0% 87.757

239.767 6,3% ©93.564

87.350

87.001

49.206

237.675 1,5% 55.819

265.008 5% 104170

276.223 3, 2% 61.490

9.654 48.113

198.7349

239.213

280.262

KATHAR: TUIK
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GAYRIMENKULUN TAPU, MULKIYET VE IMAR BILGILERI

4.1 Gayrimenkullerin Tapu Kayitlar ve Miilkiyet Bilgileri

ili Ankara
ilcesi Pursaklar
Bucagi -
Mahallesi Saray
Koyt -

Sokag -

MevKii -
Yiizol¢iimii (m2) 4.573,00
Pafta No. -

Ada No. 98003
Parsel No. 1

Ana Gayrimenkul Vasfi : Arsa

GAYRIMENKUL
DEGERLEME
DANISMANLIK

Tunglar Kuruyemis Gida insaat Sanayi ve Ticaret A.S. -
(1525/4573)

Hayati Atalay - (475/4573)

Hayati Atalay - (4007/457300)

Kazim Atalay - (25223/457300)

Berat Atalay - (6306/114325)

Tevfik Akbak - (762/4573)

Sener Giirsoy - (762/4573)

Teslime Atalay (25223/914600)

Oguzhan Yilmaz (25223/3658400)

Neslihan Ar1 (75669/3658400)

Okan Atalay (75669,/1829200)

Batuhan Yilmaz (25223 /3658400)

Furkan Yilmaz (25223/3658400)

*Deg:erleme konusu gayrimenkule iliskin giincel tapu bilgileri 26.01.2026 tarih, 15:46 saati itibariyle “CITLEKCI
MAGAZACILIK GIDA ANONIM SIRKETI” adina Abdullah Tung tarafindan, Tapu Kadastro Sistemi iizerinden karekodlu
olarak temin edilen TAKBIS kayitlarindan elde edilmistir.

Sahibi - Hissesi

4.2 Gayrimenkullerin Tapu Kayitlari, Takyidat Bilgileri, Son 3 Yilda Ger¢eklesen Alim-
Satim islemlerine iliskin Bilgi

Degerleme uzmaninin tapu kayitlarini inceleme galismasi, gayrimenkul miilkiyetini olusturan
haklar1 ve bu haklar tizerindeki kisitlamalari tespit etmek amaci ile yapilir.

26.01.2026 tarih, saat 15:46 itibari ile miisteriden temin edilen ve Tapu Kadastro Genel
Miidiirliigiic. WEBTAPU sistemi {izerinden temin edilmis oldugu bilgisine ulasilan “TAKBIS”
belgelerine gore degerleme konusu parseller iizerinde asagidaki takyidatlar yer almaktadir. S6z
konusu Tunclar Kuruyemis Gida insaat Sanayi ve Ticaret A.S hissi lizerine herhangi bir beyan yada
serh olmayip mevcut beyan ve serhler diger hissedarlar iizerindedir.

Degerleme konusu tasinmaza iliskin miisteriden temin edilmis olan 98003 ada, 1 no’lu parsele
iliskin TAKBIS belgesi asagida ve rapor ekinde detayli olarak gosterilmistir.

Degerleme konusu tasinmaz tlizerinde birgok sayida icrai haciz serh kaydi bulunmakta olup so6z
konusu serhler diger hissedarlar tzerinedir. S6z konusu serhler rapor eklerinde ve asagida
bulunan TAKBIS belgesinde goériinmektedir. Ayrica 07.01.2026 tarihinde Pursaklar
Belediyesi'nde yapilan incelemede ve miisteri tarafindan tarafimiza gonderilen evraklarda
degerleme konusu arsa icin Kat Karsiifl Insaat Sozlesmesi imzalandig tespit edilmistir. S6z
konusu sozlesme tapu kayitlarina serh kaydi olarak islenmemistir. S6z konusu sézlesme rapor
eklerinde gosterilmistir.
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Malik bizzat gelmeden tasarrufi islem yapilamaz. (Elektronik sistem iizerinden yukarida
belirttigim hisselerim {izerine tapu midirliigiine bizzat gitmeden tasarrufu islem
yapilmamasina yonelik belirtmenin tesis edilmesini, bu belirtme kaldirilmadan hissem
- Beyan | lizerinde hic¢bir sekilde vekaleten islem yapamayacagimi, bu belirtmenin mahkemeler,
icra miidirlikleri ile diger kamu kurumlarindan gelen taleplerin karsilanmasina engel
teskil etmedigini ve bu belirtmenin kaldirilmasi i¢in bizzat talebimin olmasi gerektigini
bildigimi, belirtmenin tiim sonuglarini kabul ettigimi kabul ve taahhiit ederim.)

4.2.1 Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuller ile Ilgili Herhangi Bir Takyidat (Devir
Edilebilmesine iliskin Sinirlama) Olup Olmadigina iliskin Bilgi

Degerleme konusu gayrimenkule iliskin 26.01.2026 tarih, 15:46 saati itibariyle Tapu Kadastro
Sistemi iizerinden temin edildigi bilgisine ulagilan edilen “TAKBIS” kayit belgeleri olup,
tasinmazin Tunclar Kuruyemis Gida insaat Sanayi ve Ticaret A.S hissesi iizerine herhangi
bir takyidat bulunmamamasi sebebiyle devir edilebilmesine engel herhangi bir takyidat
olmadig1 gérilmiistir.

07.01.2026 tarihinde Pursaklar Belediyesi'nde yapilan incelemede ve miisteri tarafindan
tarafimiza génderilen evraklarda degerleme konusu arsa icin Kat Karsiig1 insaat Sézlesmesi
imzalandig tespit edilmistir. S6zlesme tapu kayitlarina serh edilmemistir. S6z konusu s6zlesme
rapor eklerinde gosterilmistir.

4.3 Gayrimenkuliin imar Durumu, Plan, Proje, Ruhsat ve Dokiimanlar

4.3.1. Gayrimenkullerin imar Durumu

Imar yonetmelikleri arazi kullanimini ve gelistirmenin yogunlugunu diizenlemektedir. Bir
degerleme uzmani imar ve yapi yonetmeliklerini incelerken, tiim giincel yonetmelikleri ve
sartnamelerde meydana gelmesi olas1 degisiklikleri dikkate almalidir.

Imar planlan konut, ticari ve sanayi gibi genel kullanimi tanimlar ve bu kullanimlara istinaden
yapilabilecek yap1 yogunlugunu belirtir.

Ankara Biiyliksehir Belediyesi Harita Sube Miudurliigii'nden 06.01.2026 tarihli olarak temin
edilen resmi imar durumu ve Pursaklar Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidiirliigii'nden 30.12.2025
tarihli olarak temin edilen resmi imar durumu yazilarina gére degerleme konusu tasinmazlarin
konumlanmis oldugu 98003 ada, 1 no’lu parsele iliskin imar durumuna iliskin bilgiler asagida ve
bu raporun Ekler boliimiinde yer almaktadir.
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Pursaklar Beledivesi Plan ve Proje Miidirliigiinden 06.01.2026 tarihli olarak

temin edilen resmi imar vazisi

T.C.
PURSAKLAR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Mudurligi

Sayr :E-15578729-115.01.06-92904
Konu : IMAR DURUMU HK.

CITLEKCI MAGAZACILIK GIDA A S.
(Macun Mahallesi 177 Cadde No:10 Yenimahalle/Ankara)

flgi  :24.12.2025 tarihli dilekgeniz.

ilgide kayitl: dilekge ile Ankara ili Pursaklar [lgesi smirlan igerisinde bulunan 98003 ada I nolu parselle
ilgili olarak imar durum bilgisi verilmesi talep edilmektedir.

Miidiirligtimiizce yapilan inceleme sonucu, Ankara Biiyiikgehir Belediye Meclisi'nin 19.12.2008
tarih ve 3132 sayih karan ile onaylanan Saray 2. Etap Uygufama imar Plani kapsaminda “Kentsel Servis
Alam” kullaniminda, yapilagma kogullarinin Emsal (E): 1.00 Yengok: 18 kat oldugu, stz konusu parselde
son {i¢ y1l igerisinde herhangi bir degisikli vapiimadii hususlars tespit edilmistir.

Bilgilerinize rica ederim.

Siikrii GENC'
imar ve Sehircilik Miid.V.

Ek : Onayh Imar Plam Ornegi

B betge, guventi eloktrasik imza e imzadanmeshn
Dodgrulama Kodu: b84e289d-6a3e-4820-b8c0-aad 1delis1 73 Dngndalma Linki: https:/www. turkiy epovarficislen-beledive-ebys
Adres: Tevfik lheni Mah, Emek Cal. No: ® Pursaklar - Ankara Bilg: igin: Ganize CCUNCO
Telefon N (3121444 97 09 Faks No: (3120000 00 o Seluir Plancast
e-Posin: bilgiislerngparsukhar.bel.tre | Adresi: bipspussaklarbel iy Telefon No: -
Kep Adeesi: pursaklarbelediyesiimhs(l kep.tr
1/1
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ANKARA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGH ( ﬁ \
imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanh \ /

1 Bolge Imar Planlama Sube Miidiirliigii

Say1 : E-59614017-115.01.02-2053213 30.12.2025
Konu : Citlekei AS. Muhtelif imar durumu bilgi istem

Tunglar Kuruyemis A.S.
Macun Mah. 177. Cad. No:10 YemmalmlleaANKARA

flgi @ 19.12.2025 tarihli ve 1032229 kurum sayil bagvurunuz.

Tlgide kayith bagvuru ile Ankara li simrlan iginde miilkiyeti Tunglar Kuruyemis A.S.’ne ait muhtelif

tasmmazlara iliskin gincel imar duramu bilgileri sorulmaktadir,

Yapilan incelemede,

Ankara Bityiiksehir Belediye Meclisinin 13.01.2017 giin ve 116 sayih karan ile onaylanan 12.05.2017 giin
ve 1002 sayils karar ile son seklini alan 1/100.000 dlgekli "2038 Ankara [li Cevre Diizeni Plani®min Ankara 9.
idare Mahkemesinin 28.09.2020 tarih ve E:2018/551, K:2020/1610 sayili karan ile iptal edildiginden, 6z konusu
parsellere iligkin gorii belirtilemeyecegi,

Soz konusu parselin Biiyiikyehir Belediye Meclisinin 16.02.2007 tarih ve 525 sayih karan ile onaylanan
1725.000 dlgekli “2023 Baskent Ankara Nazim Imar Planr” kapsaminda kaldig, 1/25.000 6lgekli planlarin
mekinsal ve islevsel biitiinlilk gdsteren sinirlar iginde genel gdsterim olmasi nedeniyle parsel bazinda imar durumu
bilgisi verilemedigi,

Pursaklar Saray 98003 ada | parselin, miilga Saray Belediyesinin 13.10.2008 giin ve 965 sayih yazisiyla
1/5000 8lgekli Nazim fmar Plam Revizyonu ile birlikte onaylanmak iizese imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhgina
sunulan, Ankara Biiytikgehir Belediye Meclisinin 19.12.2008 tarih ve 3132 sayilt karartyla onaylanan, Ankara ili,
Pursaklar Ilgesi Saray Nazim fmar Plan: Revizyonu kapsanmuinda Kentsel Servis Alaninda kaldii, uygulama imar
planlarina iliskin bilginin Pursaklar Belediyesinden alinmas: gerektigi,

Arsiv incelemesinde taginmazlara ait daha giincel bir plan calismasina rastlanmadigs, giincel bilgilerin iige
Belediyesine sorulmas: gerektigi,

Hususlan tespit edilmigtir.
Geregini arz ederim.
e-imzahdir
Ertugrul CANDAS
fmar ve Schircilik Dairesi Bagkant
Bu belge, gliveolt elekromb myzm e imzalanonnghr

Belge Dogrulama Kodw : O77TH-VDBV-0ZP0 Belge Dogrulama Adresi : htips://ebyssorgu.ankarn bel tr
Adres: Hipodrom Cad. No:$ Yenimahalle / ANKARA Bilgi Igin :Ahmet Sefa TEKIN
Teleton No ; Fax No; Sehir Planciss
Internct Adresi : http-fwww.ankara. bel.to' e-Posta - Dahuli No:2726

Kep Adresi @ ankarabuyukschirbelediyesig@hsD 1 kep.ir
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Plan Ad1 Saray 2. Etap Uygulama Imar Plam

Plan Tarihi 19.12.2008

Fonksiyon | Kentsel Servis Alani

Pafta - | KAKS(Emsal) 1,00
Ada 98003 | TAKS -
Parsel 1| Yencok (Kat) 18
Briit Parsel Alam1 (m?) 4.573,00 | Yan Cephe (m) -
Net Parsel Alan1 (m?) 4.573,00 | Arka Cephe (m) -

Degerleme konusu tasinmaza iliskin Pursaklar Belediyesi Plan ve Proje Miidiirligii'nden
06.01.2026 tarihli olarak temin edilen bilgiler ve Ankara Biiyliksehir Belediyesi Harita Sube
Mudurligi'nden 30.12.2025 tarihli olarak temin edilen bilgiler dogrultusunda degerlemeye
konu 98003 ada, 1 no’lu parsel i¢in;

e “Midirligiimiizce yapilan inceleme sonucu, Ankara Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin
19.12.2008 tarih ve 3132 sayili karari ile onaylanan Saray 2. Etap Uygulama imar Plam
kapsaminda “Kentsel Servis Alan1” kullaniminda, yapilasma kosullarinin Emsal (E): 1.00,
Yencok: 18 kat oldugu, s6z konusu parselde son li¢ y1l icerisinde herhangi bir degisiklik
yapilmadig) hususlari tespit edilmistir.” Ibaresi yer almaktadr.
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4.3.2 Gayrimenkullerin Son 3 Yilhk Dénemde Gerceklesen Hukuki Durumunda, imar
Durumundaki Degisikliklere iliskin Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlara iliskin Pursaklar Belediyesi Plan ve Proje Miudiirliigiinden
07.01.2026 tarihli olarak temin edilen bilgiler dogrultusunda degerlemeye konu 98003 ada, 1
no’lu parsel 19.12.2008 tasdik tarihli, 1/1000 6lgekli Saray 2. Etap Uygulama imar Plani’'na gore
Kentsel Servis Alaninda kaldigi bilgisine ulasilmis olup, degerleme konusu tasinmazin
konumlanmis oldugu 98003 ada, 1 no’lu parsel i¢in son 3 yil icerisinde yapilasma kosullari, imar
fonksiyonu vb. durumlarinda herhangi bir degisiklik bulunmadig bilgisi edinilmistir.

4.3.3. Gayrimenkullerin Plan, Proje, Ruhsat ve Dokiiman Bilgisi

v' Mimari Proje
Degerleme c¢alismasi kapsaminda Pursaklar Belediyesi imar arsivinden 07.01.2026 tarihinde
yapilan incelemeler dogrultusunda degerlemeye konu tasinmaza ait 24.10.2025 tarih ve bila no
onayl toplam 8.413,47 m? insaat alanli mimari proje bulunmaktadir.

v Rubhsat ve izinler
Degerleme calismasi kapsaminda Pursaklar Belediyesi imar arsivinde 07.01.2026 tarihinde dijital
olarak temin edilmis olan imar arsiv dosyasindan temin edilen bilgiler dogrultusunda

degerlemeye konu tasinmazin konumlanmis oldugu 98003 ada, 1 parsel i¢cin alinmis olan mimari
proje ve ruhsat bilgileri asagida detayl olarak yer almaktadir.

MIMARI PROJE YAPI RUHSATI
Proje Tarih Proje Toplam flgili Tarih Verilis Belge Yo‘lt\ll(t(l)tu Yoésli:)itu Toplam | Yapi
Alam Numarasi | Alan (m?) [ Alan Nedeni | Numarasi Alan (m?) | Simifi
Sayisi Sayisi
Ofisve 194 102025 - 841743 | Of1SVe | 18192025 | Yeni 291 1 8 8417,13 | 4A
Isyeri Isyeri Yap1

Degerlemeye konu tasinmaz iizerinde insaat ¢alismasi baslamis ve mevcut durumda arsa hafriyati
kaldirilmaktadir.

v" Diger Resmi Evraklar

Degerleme konusu gayrimenkullerden 98003 ada 1 parsele iliskin yapilan imar arsivi parseller
biinyesinde onayli mimari projesi ve yapi ruhsati disinda kat karsiligl insaat sézlesmesi
bulunmaktadir. S6z konusu sézlesme tapu kayitlarina serh kaydi olarak islenmemistir. S6zlesme
rapor eklerinde gosterilmistir.

v' Enerji Verimlilik Sertifikasi
Degerleme ¢alismasi kapsaminda Pursaklar Belediyesi imar arsivinde 07.01.2026 tarihinde dijital
olarak temin edilmis olan imar arsivi dosyasi incelendiginde degerleme konusu gayrimenkullerde

98003 ada 1 parselde bulunan atil durumdaki yapilar icin herhangi bir enerji verimlilik sertifikasi
bulunmadig tespit edilmistir.
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v' Yapi1 Denetim Bilgisi

Tasinmazin konumlanmis oldugu 98003 ada, 1 no’lu parsel icin yap1 denetim bilgileri
incelendiginde ise; Depar Yap1 Denetim Ltd. Sti. yap1 denetim firmasi, Hiiseyingazi Mahallesi,
Mamak Carsi I¢i Cad. Ziraat Bankasi, No:24, i¢c Kap1 No:3, Mamak/ANKARA adresinde yer alan
Fatih Demirel tarafindan yapildig bilgisine ulagilmistir.

v' Emlak Vergisine Esas Arsa Rayi¢ Degeri

Pursaklar Belediyesi Emlak Servisi'nden alinan sifahi bilgiye gore; gayrimenkuliin konumlu
oldugu 98003 ada 1 Parsel icin numaratajin Evciler Caddesi lizerinden alinabilecegi belirtilerek
2025 yili Emlak Vergisine Esas Arsa Rayi¢ Bedeli 534,46 TL/m? olarak belirtilmistir.

4.3.4. Gayrimenkul icin Alinmis Durdurma Karari, Yikim Karari, Riskli Yap: Tespiti vb.
Durumlara Dair A¢iklamalar

Degerleme calismasi kapsaminda Pursaklar Belediyesi imar arsivinde 07.01.2026 tarihinde
dijital olarak temin edilmis olan imar arsiv dosyasi incelemeleri dogrultusunda degerleme konusu
tasinmazinda konumlanmis oldugu 98003 ada, 1 parsele iliskin herhangi bir durdurma karari,
yikim kararyi, riskli yapi tespiti vb. evrak ya da belge bulunmadigi bilgisine ulasilmistir.

4.4 Gayrimenkule Iliskin Olarak Yapilmis Sozlesmelere (Gayrimenkul Satis Vaadi
Sozlesmeleri, Kat Karsihig1 insaat Sézlesmeleri ve Hasilat Paylasimi Sézlesmeler vb.) iliskin
Bilgiler

Degerleme Gayrimenkul icin 27.06.2025 tarihli Kat Karsilig1 insaat S6zlesmesi bulunmakta olup,
asagida ve rapor eklerinde gosterilmistir. S6z konusu sézlesme tapu kayitlarina serh kaydi olarak
islenmemistir.

= jox

Sozlesme detaylari incelendiginde “Bina tamamen bitirilip anahtar teslim haline geldiginde

ekte gosterilen paylasim semasina ve isbu sézlesme hiikiimlerine gére 340 metrekare
diilkkan ve diikkanin tam altinda konumlanacak bicimdeki 340 metrekare depo alani
Citlekci Magazaciik Gida Anonim Sirketi'nme teslim edilecektir.” Seklinde hiikiim

bulunmaktadir. Yapilan kat karsihig1 insaat sézlesmesinde “Tunglar Kuruyemis Gida insaat Sanayi
ve Ticaret A.S.” ye 64 numarali bagimsiz boliimiin verilecegi belirtilmis olup toplam kapali alani
684,28 m2 olarak ol¢iilmiistr.
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KARSILIGI INSAAT SOZLESMESI -

ANKARAG8. NOTERI (| Yirmiyedi Haziran _ikibinyim\ibes, Cuma giinG 27/06/2025
sevol koseaausaan || Asafida mihiir ve imzast bulunan ben ANKARA 68. NOTERI SEVGI KOSEBALABAN
Yenne Imzaya Yetkili Baskatip MEHMET MERCAN MACUN MAH. BATI BULVARI
204. CAD, SHIRA ﬂQARET IS MERKEZI NO:141/A-8 YENIMAHALLE / ANKARA
adresindeki dairemde gorev yaparken yanima gelen ve 8670444965 vergi numarali Macun
Mah, 177 Cad. No: 10 Yenimahalle / ANKARA adresinde faaliyeste bulunan CITLEKCI
Macuuwen BAT1 || MAGAZACILIK GIDA ANONIM SIRKETI adina YETKILISI olarak hareket eden,
SHIRA nwgecg*g‘ gosterdigi T.C. lgisleri Bakanhd tarafindan verilmis 03/09/2034 geserlilik tarihli,
MERKEZI NO:1411A-8 A47V3I9908 seri numaralt , fotograth Tiirkiye Cumhuriyeti Kimlik Kartina gére , baba ads
'a‘mwwm EKREM , ana adi HALIME , dofum tarihi 18/12/1999 olan, 21599819458 T.C. kimlik
FT::)‘%%:;!‘W numarall, halen Hacibah Hacibali Kiime Evleri No: 322 Yahgihan / KIRIKKALE
+90912331056% || adresinde oturdugunu ve okuryazar oldufunu bildiren ilgili ABDULLAH TUNC ,
4810102805 vergi numarahi Onder Mah. Bilgin Cad. No: 14 Alundag / ANKARA
adresinde faaliyette bulunan ISRA POLYESTER MERMER INSAAT S;_\NAYI
TICARET LIMITED SIRKETI adina YETKILISI olarak hareket cden, gosterdigi T.C.,
Isislern Bakanhfn tarafindan verilmis 29/04/2028 gecerlilik taribli, A10V79945 seri
numaralt, fotografli Tiirkiye Cumbuniyeti Kimlik Kartina gore , baba adi ISA , ana adi
ALIYE , dogum tarihi 01/09/2000 olan, 15616089646 T.C. kimlik numaral, halen Fatih
Mah. Han Sk. No: 17 / 20 Pursaklar / ANKARA adresinde otmduilinu ve okuryazar

oldugunu bildiren ilgili ALIHAN TOPRAK , bana bagvurarak TASINMAZ SATIS
VAADI VE ARSA PAYI KARSILIGI INSAAT SOZLESMESI dazenlenmesini
istediler. {lgililerin kimlikleri hakkinda yukanda yazih belgeler ile kam sahibi oldugum
gibi bu iglemi yapma yeteneklerinin bulundugunu ve “E:: erden ABDULLAH TUNC,
ALIHAN TOPRAK “adli kisilerin okuryazar olduklanmi anladim. ANKARA 31
Noterligi'nden 15/08/2024 tarith ve 30467 yevmiye no ile tasdikli imza sirkillerinin
incelenmesinden CITLEKCI MAGAZACILIK GIDA ANONIM SIRKET! iinvanls
tize! kisi tarihinden itibaren sire ile temsile ABDULLAH TUNG isimli kisinin yetkili
oldugu goriildi. AKYURT 2, Noterligi'nden 08/11/2021 tarih ve 4941 ye\'mn¥e no ile
tasdikli imza sirkillerinin incelenmesinden ISRA POLYESTER MERMER INSAAT
SANAYI TICARET LIMITED SIRKET! dinvanh tizel kigi tarihinden itibaren sure ile
temsile ALIHAN TOPRAK isimli kisinin yetkili oldugu goruldu. ligililer; ABDULLAH
TUNC, ALIHAN TOPRAK su suretle soze bagladilar.

“Ben CITLEKCI MAGAZACILIK GIDA ANONIM SIRKETI arsa sahibi olarak,
0006313719398004 yetki belge numarali ben ISRA POLYESTER MERMER INSAAT
SANAYI TICARET LIMITED SIRKET! miiteahhit olarak aramizda genel hikiimleri ve
teknik sartnamesi agagida belirtilen sekilde Taginmaz Satts Vaadi ve Arsa Payr Karsilij
Ingaat Stzlesmesi vaptik. Sayle ki;

" diyerck sozlerini bitirdiler.
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DUZENLEME SEKLINDE GAYRIMENKUL SATIS VAADI VE KAT KARSILIG
INSAAT SOZLESMESI

Madde 1. Tarafara iligkin Bilgiler

Unvam: isra Polyester Mermer ingaat Sanayi Ticaret Limited Sirketi Ticaret Sicil:
Adresi: Onder Mah. Bilgin Cad. No:14 Altindag / ANKARA

12 ARSA SAHIBI

Unvani: Citlekgi Magazacilik Gida Anonim Sirketi - Ostim Vergi Dairesi - 8670444965
Adresi: Anadolu Bulvan 1. Cadde No: 10 Macunkdy, Yenimahalle f ANKARA

Madde 2. Sozleymenin konusu

ANKARA ili PURSAKLAR ilgesi PURSAKLAR BELEDIYESI Imann 98003 ada I parsclin kat
kargtlit bina yapmayi, belirtilen arsa bedelinin gayrimenkule ait emlak beyan degeri olduguny,
arsalarin sahiplik belgelerini miiteshhidin gordiigiind, sozlegmenin imzasindan sonra, taraflann
herhangi birinin ilgili tapu kiltiklerine kayit ve tesciline nza ve muvafakatlerinin bulundugunu
taraflar kabul eder.

Madde 3, Hisse Miktar

ANKARA ili PURSAKLAR ilgesi 98003 ada 1 parselde bulunan tasinmaz toplamda 4573
metrekaredir. Citleksi Magazacilik Gida Anonim $irketi*nin ilgili adresteki hisse miktan ise 1525
metrekaredir. Bina tamemen bitirilip anahtar teslim haline geldiginde Ekte gisterilen paylagim
semasina ve isbu sdzlesme hilkiimlerine gire 340 metrekare dikkan ve dikkamin tam altinda
konumlanacak bigimdeki 340 metrekare biyiklugiindeki depo alam Citlek¢i Magazacilik Grda
Anonim Sirketi’ne teslim edilecektir.

Madde 4. Teknik Sartname ve Yapilacak lsin Tarifi

Teknik $artname, bu sdzlesmenin aynilmaz bir pargasidir. Bu teknik sartnamede zikredilen veya
zikredilmeyen biitiin malzemeler, 1.simf TSE standartlanna ve teknik gartlanina uygun olacakur,
PROJE VE STATIK HESAPLARI: Betonarme ve statik hesaplan, belediyenin zemin etiitleri
dogrultusunda, ingzat alaminin deprem durumu oz Sniine alnarak hazirlanacakur.  Yapilacak
Ingaat Qevre ve Sehircilik Bakanlifi ile Pursaklar Belediyesi Imar Mudirlignin bina ingaats
konusundaki teknik sartnamelerine uygun betonarme karkas bir yam olacaktir.

BETONARME YAPL: Bina betonarme karkas olarak yapilacakur. Beton uygun proje
dayaniminin bulundufiu sartlarda, hazir beton olarak ddkiilecektir. Betonarme demiri olarak,
nommlara uygun nervirlit gelik kullanilacakur. Binanin betonarme sisteminin yapiminda statik
hesaplar ve projelere aynen uyulacakur,

CATI : Son kat dégemesinin timdyle, 151 yalitime igin camylinil Grillge:
ve Uzer” riboroit” denilen koruyucu kaplama malzemesiylegt
Grtiilecektir. Cati kiremit Corum Lsiif, Eskigehir Lsinf veyadp
yapilacaktir. Miteahhit istemesi durumunda teras ¢aty yapaj ’
E ; Tesisat stvadan evvel kablo,

uygun olacakur. Sayaglann yerlerinin hazirlanmas
priz gekilecektir. Dairelerin salon, bir oda telefon h
\na2
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konulacaktir. Elektrik tesisati projesine uygun, TSE'li malzemelerle yapilacaktir. Elektrik saatini
miiteahhit takacakur.

w Tesisatin sizdwrmazhik testleri yapilmis olacakur, Yeni
mevzuat gerei binanin isima sistemi merkezi 11 sistemi yapilarak merkezi 11 sistemine ait kazan
yapilacakur . Binaya ait ana kolon dogalgaz hatt mitteahhit tarafindan cekilecektir . Daire 1sinma
sistemi alttan 1sinma veya petekli sistem olacaktir kombiler arsa sahipleri tarafindan takilacaktir .
Binanin ana Servis hattt dicreti her bagimsiz bélim kendine digen dereti Sdenecektir. Belediyenin
onay vermesi durumunda miteahhit binay: merkezi 1sitma sisteminden bireysele gevirebilecektir.

Arsa sahipleri buna simdiden onay vermigtir .
SuU |ESISA:[I: Soguk ve sicak su tesisali TSE standardinda plastik boru ile gesecek gekilde
yapilacak, su saati yeri bulunacakur,

: Pis su tesisat yapimin ihtiyacini Kargilayacak yeterli gapta ve
PVC borularla yapilacaktir, Kanalizasyon sistemi yetkili kurumun belirledigi gekilde olacakur.
YANGIN SONDURME TESISATI: Spring sistemi belediye miteahhitin yapmasimi zorunlu
kilmasa dahi miiteahhit tarafindan Citlekgi Magazacihk Gida Anonim §irketi'nin dikkanma
eksisksiz bir yekilde yapilacakur.
CEVRE DUZENLEMESI: Citlekgi Magazacilik Gida Anonim $irketi'nin ditkkanimn Gniindeki
alan peyzaj, otopark, aydinlatma, totem koyma vb. unsurlar tamamiyla Citlekci Magazacilik Gida
Anonim Sirketi’nin tasarrufuna aittir. Dilkkanin tm cephelerinin Gniindeki alanlarin tamami
yonetim planinda siiresiz ve bedelsiz olarak miinhasican Citlekgi’nin kullanimina whsis edilecektir.
Bu husus bizzat miteahhit tarafindan kabul ve taahhit edilmigtir.
DIGER HUSULAR:

*Bina bodrum katlan suya kargt yalitim saglamak igin toprakla temas eden beton perdelerde
uygun su yalium: yapilacaktir.

* Citlekgi Magazacilik Gida Anonim Sirketi’ne ait depo dilkkantannin aluna konumlandinlacak ,
depoya mal giriggikis kapisi konumlanacakur, Citlekgi’ye teslim edilecek olan depo ilgili
projede/planda bedelsiz ve siiresiz olarak Citlekci’nin kullanimina tahsisi gerh edilecektir,

* Citlekgi Magazacilik Gida Anonim Sirketi'ne ait dilkkanda igletmenin niteligi geredi celik baca
imalati yapiimas: zaruri olup, Citlekgi'nin talebi dogrultusunda celik baca miteahhit tarafindan
mimari projeye ekleneceklir,

*Bodrum katta siginak yapilacakur,

* Citlekgi Magazacilik Gida Anonim Sirketi’ne ait dikkanin fotosel kaprlannim montajy Citlekgi'nin
uygun gdrdigii yerlere yapilacak ve miiteahhit tarafindan ilgili projeye eklenecektir.

Madde 5. Miiteahhidin Yilkimldlikleri

Miiteahhit bu stzlesme gereiince, taahhit ettigi yapilasmayi plan, proje, teknik sartnameye ve
ruhsata uygun olarak yapmay, arsa Gzerinde yapilacak binanin her tilrlil projesinin yaptirmay,
bahee tanzimini ve bahge diizenlemesini yapmayr, elekirik, su ve ilgili tim igleri ve resmi
bagvurulan hazir hale getirecek sekilde hazirlamayy, iligikieki paylagim listesine gore iskan almays,
anahtar teslimi ingaat yapmayi kabul ve taahhilt etmigtir. Yapinin iskan miisaadesinin alinmast ;
ingaatin noksansiz tamamlanmass; elektrik, su, aboneliklere hazir hale getirilecek i lcslsallann
yapiimig  olmasi anahtar teslimi  anlamim laslmakmdnr (Abonelikler mal sghi
yapilacakur.miiteahhit arsa sahiplerine kendilerine ait bagimsiz blimlerini is)é
ederken kesecegi kdv yi arsa sahiplerinden talep etmeyecektir gmcq by

Madde 6. Paylagimin Esaslart
Bu sbizlegme kat karsihg: ingaat sézlegmesi oldugundan 3
milteahhit firmaya temlik yoluyla devredilecektir.
Ekte gisterilen paylagim semasina gére (BAKINIZ. B 3 AR AT A s

ile miiteahhit arasinda agagidaki sekliyle paylasim y3 pur SArsdSahelaidm sahip oldugu m2
farkhliklan herhnagi bir degigiklige sebep ol 7 -
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dafiihim esas alinacakur Arsa sahipleri bu krokide paylagimi yapilan bagimsiz bolimleri kabul
etmigtir .

Kat ittifaki miiteahhit tarafindan ivedi bir sekilde kurulup Citlekgi Magazacilik Gida Anonim
Sirketi'ne ait dikkan tapusu teslim edilecektir

Sozlesmede bulunan bagimsiz bdlim paylagiminin haricinde muadili olan kalsn bafimsiz
boldmlerin tamami Miteahhit’e ail olacakur. Projelerin belediyeden onaylanmasi esnasinda
bagimsiz bSlUm numaralardaki dogabilecek degisiklikler paylagimi etkilemeyecek olup, arsa
sahipleri yalmzea ekie belitilen yerinden bagimsiz bolimlerini alacakur, Paylagim krokisi ekte
meveuttur. Kamu ortaklik payr arsasinin belediyeye terki milteahhit tarafindan yapilacaktir. Kamu
ontaklik payiin terkinden gelen, emsalden olugan bagimsiz bdlimler milteahhitte aittir miteahhit
bu hakkin: diledigi sekilde kuilanabilecektir . Kat eklencbilir, bagimsiz blim yapilabilir,

Madde 7. Arsa Sahiplerinin Miilkiyeti Gegirme Yiikiimliliginin Bigim ve Kogullart

Is bu sozlesme kat Kargilify ingaat sdzlesmesi oldugundan arsa sahipleri yapilan anlagmada

yilkleniciye verilecek bagimsiz bdlumlerin bedelini bizzat yikleniciye masraflan yikleniciye ait

olmak Gizere kat karsihgi temlik olarak devredeceklerdir, Arsa sahiplerinin milkiye ti gegirme

edimi, miteahhidin yapugt igten finans saflamasi amaciyla, ingaatin ulasacags asamalan da

gozeterek, asagida verilen esaslar dofrultusunda yerine getirilecektir Asafida belirtilen siiregleri

milteahhit tarafindan gergeklestirildiginde, istedigi bagimsiz bdlam tapusu en geg 7 (yedi) gin
iginde verileceklerdir,

Arsa sahipleri, miiteahhide;

Temel betonu auldiginda 3 bagimsiz bélim tapusu,

Zemin betonu atildiginda 3 bagimsiz biliim tapusu,

1.normal kat betonu atifdifinda 3 bagimsiz bdl0m tapusu,

3.normal kat betonu atildifinda 3 bagimsiz bolim tapusu,

5.normal kat betonu atildiginda 3 bagimsiz bd1lm tapusu,

7.normal kat betonu atildiginda 3 bagimsiz bdlim tapusu,

Cau yapildiginda 3 bafimsez bisliim tapusy,

Duvar riildiginde 5 bagimsiz balim tapusu,

Sihhi Tesisat yapildifinda 2 bafimsiz bGlim tapusu,

Pencere doframalan takildiginda | bafimsiz boliim tapusu,

Algr siva yapildiginda 2 bagimsiz biliim tapusu,

Bina igi mermerler yapildiginda 1 bagimsiz bdlim tapusu,

Fayans yapsidiginda 2 bagimsiz bélim tapusu,

Parke yapildifinda | bagimsiz bélim tapusu,

Ahsap kisim yapildiinda | bagimsiz bolim tapusu,

Asanstr yapildiginda | bagimsiz b8lim tapusu,

Peyza) projesi uygulandifinda 1 bagimsiz bblim tapusu

Ig ve dig kapilar yapildiginda 1 bagamsiz bslim tapusu,

Bina tamemen bitirilip anahtar teslim haline gelgiginde iskan igin 3 adet daire birakilarak kalan
tim dairelerin tapu devirleri yapilacakur iskana birakilacak 3 bagimsiz bliimden bir tanesi
ditkkan olacakur .

iskan alindiginda (arsa sahibinin iskana imza atig gitn tapu devri ya

bolim  tapusu  vereceklerdi.  Yukanda  belitilen  slreglepi
gergeklestirildiginde istedigi bagimsiz bSlim tapusu en geg 7 o

verilmezse miiteahhitin maddi manevi zaran kargilanacakur,
Madde 8. Maliyet, Masraf, Vergi, Resim, ve Sigorta Priry 3 4
(Natsa ffifiecinglall blup tom
aphite YAgoah ; dide testim
ini & /i gerekli tim
sine P et sure kadar siire

Sézlegmeden Snceki thm arsa ve emlak vergileri ve J
kurumlardan borcu yokiwr yazisi alinacaktir ve arsa
edilecektir, Arsa sahipleri kendilerine ait boreu yoktug/b
evraklan getirmedigi takdirde ingaat siiresine ve ruj
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eklenecektir. Kat irtifak kuruluna kadar tim vergiler mGteahhit tarafindan kat irtifakindan sonra
herkes kendine ait bagimsiz bolm vergisini ddeyecektir Ruhsat alinmasi esnasinda idarenin
istedigi sekilde vergi borcu yokiur yazisi alimip milteahhitte teslim edilecektir, Ruhsat alimindan
sonra gikan emiak vergileri bagimsiz bolimleri nispetince miteahhit ve arsa sahipleri kendilerine
disgen emlak vergilerini 6deyecektir. Iskin alimi esnasinda kendilerine digen bagimsiz bolimler
nispetince emlak vergilerini Odeyip borcu yoktur yazisim miteahhitte teslim edecektir.
Sozlesmeden Snceki tim arsa ve emlak vergileri arsa sahipleri tarafindan yaunildiktan sonra arsa
sahiplerinin  dairelerine digen emlak vergileri haricinde higbir ad altnda bedel talep
edilmeyecektir. Arsa sahipleri arsay) bog ve temiz teslim edecektir, zamaminda teslim etmedikleri
taktirde milteahhin tdm zarar ve masraflarint kargtlayacakur.

fskan alimt esnasinda veraset ve harglar vergi dairesi middarlGginden cins tashihi igin tahsil edilen
harct mitteahhit 8deyecektir. Iskan alinana kadar arsa emlak vergiler (kendilerine disen dairenin)
arsa sahipleri tarafindan Gdenecektir. Sozlesmeden sonra stzlesme ve cklerinde  belirtilen
yapilagmanin  gerektirdigi( yukarida belirtilen arsa sahiplerine ait ddemeler ve yasal 6dzmek
zorunda oldugiu harglar ve Gicretler harig) her tiirla masrafarsa sahiplerinin veya vekil-vektller!m_n
segmig oldugu yapi denetim girketinin yapi denetleme bedeli , ingaat nedeniyle miteahhidin
bankalara ve ligiined sahislara kart borglanmalan, katihm pay, vergi, resim ve harglan, su ve
elekirik giderleri, proje ve ruhsat harglan, sGzlegme noter harglan, tageron ve iggilik Gdemeleri, iy
kazasi ile ilgili tiim Sdemeler, proje onama giderferi, inaat ddemeleri, bina ingaat gelir vergiler,
S.S.K. ve Steki sigorta primleri vesaire gibi maddi ve hukuki sorumluluklar, miiteahhit tarafindan
kargilanacak ve arsa sahiplerinden herhangi bir nedenle herhangi bir bedel istenmeyecektir.
Miiteahhite ait dairelerin alm ve saumindan kaynaklanan vergiler, dairclerin alg ve saug
bedellerini disiik gdsterme cezalan faizleriyle birlikte miteahhide ait olacaktir. Miteahhite ait
olupta arsa sahibine teblig edilen cezalar, milteahhit tarafindan en geg 10 (on) giin siire igerisinde
yatinlacakur, Bu cezalann belirtilen sirede yatrmamasi halinde arsa sahiplerinin ugrayacags
zararlar ve avukathk giderleri, mahkeme giderleri miiteahhit tarafindan kargilanacaktir.

Madde 9. Sézlesmenin Devredilmez Olugu

Miiteahhit, bu stzlesmeden dogan sifaum her ne suretle olursa olsun yabanct iigiincii kisilere
devir edemeyecektir. Boyle bir devir iglemine arsa sahiplerinin izni alinarak yapilabilecektir.
Ancak miteahhitlik kamnesinde yeterlilik saglanamamasi durumunda, aym firma ortaklaninin
bagka bir firmass ile veya firmaya digardan ortak alabilir. Kendi ontagt bulundugu girketlere devir
yapabilir.

Madde 10, Sézlesme sonrast arsanin durumu;
Arsa sahipleri, arsalanii sizlegmeden sonra tamamen veya kismen hig kimseye satamaz , devir
veya temlik yapamaz.Kendi borglanina karsi rehin ve ipotek ettiremezler milteahhite ait bagimsiz
bliimlerin iizerine arsa sahiplerinden kaynakli herhangi bir ceza borg gerh haciz gelmesi
durumunda sorumlu arsa sahibi 7 ig ginl igersinde kaldimak zorundadir ktirde
mateahhitin tim zaran arsa sahibi warafindan kargilanacktir .

Bu sbzlesmenin imzalanmasindan bitimine kadar gegecek dinem:
bilhassa tapu dairesi, imar midirliga TEDAS, TEAS, AS ik ‘vergl o4 :

isleri ve yap1 kontrol miidiirligiinde yapilacak igleri takip #&ficyikelendinfg csa sahipleri
veya vekilleri(igveren) yikleniciye veya bildirecegi kimsgfe foferiikee

Bu vekaletnameler ingaatlar tamamlanip bagimsiz bili
tapularinin alinmasina kadar yurirlikte kalacakur. Pry
arsa sahibi CITLEKCI MAGAZACILIK GIDA ANQ

aAsunda
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Arsa sahipleri yikleniciye ve yiiklenicinin belicledigi Kisilere is takipi igin bir vekalet
vereceklerdir. Vekaletin iceriginde; insaat ve iskan ruhsatin gikarilmas) igin gerekli her tiirlt
resmi islemlerin yapilmass, tevhid, proje, yol kotw, ¢ap-kroki, aplikasyon, BASKENT GAZ ile
ilgili her tirlé islemler, elektrik idaresi (ENERJISA) ile ilgili biitiln resmi islemler, AYKOME
numarataj, stabilize yol kaulim, yapi denetim ile anlagma ve yetki verme. ASKI ile ilgili tim
resmi igler, Yapi Denetim Stzlesmesi bu temsilciler, arsa sahipleri ve Yapi Denetim Firmast
arasinda dilzenlenecektir. Bu Kigiler arsa sahiplerinden aldiklan vekaletname uyarinca yapilacak
ingaat dolayistyla Belediye Imar Midirligine Fen lsleri Mudirlugine, Tirk Telekom, Elektrik ve
Havagaz lsletmesi Mudirligiine, Vergi Dairelerine, SGK dairlerine, cins tashihi, gerekli
miiracaatlar icin (Yap Denetim harig) yilkleniciye 6zl bir vekalet verecektir. Yaps denetim ticreti
her ne kadar arsa sahipleri adina giksada miiteahhit tarafindan Sdenecektir. Arsa sahipleri
miiteahhitin sorumlulugundaki Geretleri her ne kosul altinda olursa olsun Sdemek zorunda kalir
ise, Gdenen tutan isleyecek yasal faizi ile birlikte miiteahhite riicu edecektir.

Madde 11. Yapilasmada Benzerlik ilkesi : s \
Miiteahhit, bu sdzlesmeyle birlikte verilen paylagim listesine gdre arsa sahiplerine ven.le'cek
daireleri kendi daircleri ile bire bir aym olacak gekilde ingaat projesi ve Ielfni‘k sartname dahilinde
projesine uygun biiyiklak ve kalitede yapmay kabul ve taahhtt ctmistir. Dilkkanlara depo
yapilirsa oransal olarak arsa sahiplerine metrekarelerine gore depo yapilacakur,

Citlekgi Magazacihk Gida Anonim Sirketi'ne miinhasiran en az 300 metrekare depo alan
¢ikartilacakur.

Madde 12. Isin Siiresi ), =

Tim kat kargihf sézlesmeleri tamamlandiktan sonra noter lan;.um laruhm.den.mbaun 6 ay
igerisinde tiim projeler onaylatlarak ingaat ruhsati ahnacakur lakin arsa fahnp_len arsayl'ruhm
tarihinde Gnce bosaltmig ve temiz sekilde teslim etmek ile yﬁkﬁ{nl_ﬁdﬁr a.k.u taktirde bek_leul.c:.\ bu
siire miteahhitin siresine cklenecektir. Ingaat ruhsati abm tarihinden itibarcn 24 ay igerisinde
ingaatin tim imalatlan tamamlanarak anahtar teslimi konumuna getirilerek ve iskan alinarak
teslim edilecektir. Bu teslim tarihinde, Yapilagma teknik sarinameye uygun olarak tamamiyla
bitirilmis, bagimsiz bolimlerin tapulan verilmis, elektrik, su ve dogal gaz ig tesisatlan
aboneliklere hazir hale getirilmis olacakur. Iskan ruhsau ve ingaat yapim ruhsau almak igin
miinhasiran resmi kurumlardan kaynaklanan gecikmeler, insaat yapim siiresine ve iskan alim
siiresine ilave edilecektir, Depeem, heyelan, grev, lokavi, halk hareketi, savag, micbir sebeplerle
Yirklenici' ye makul ek siire verilecektir.

Madde 13. Gecikme, Ceza ve Fesih

Arsa sahipleri, arsa emlak vergisi gibi ve sair vergi ve abonelik iligkilerini kestirerek arsayr
sorunsuz olarak, ingaat ruhsat almaya hazir vaziyette miiteahhit tarafa teslim edeccktir. Milteahhit,
gegerli sebepler olmadig) taktirde yukarda bahsi gegen stirede ingaat bitirecektir.

Iskan tarihi gecikmesi durumunda | Bu siirede de sartlar yerine getirilmemesi du
sahiplerine ait her bagimsiz bolim igin gevredeki esit biyilklikteki bir bagps

ayhk kira rayi¢ bedelini miiteahhit arsa sahiplerine ddeyecektir. Kirg/Gdk ikinci
madde de belintilen asamalar miteahhit tarafindan tamamlap r. Bu
gecikme cezast her aybasinda aksatilmadan ddenecektir ¢ gheygcektir,
Maksimum 6 ay olarak On goriilen gecikme sonrasinda j oA edilmedigi

durumlarda Citlekgi Magazacihik Gida Anonim Sirketi’
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i i TV Sicili Garetesinin 08.11.2021 tarih ve 10446 saplh win 102, sayfasinda iten
clunan Yukands adoesi yaal ISRA POLYESTER MEEMER INSAAT SANAY! TICARET LMITED
SIRKETE Onvank geketin 05,10,2021 tarinh Geael kurul Karanna isteaden;
mUDUR ILILER
MUDURLUGE SICILENLER

- Yurkoye Uyrukdu 156%****6b ximlit noftu Ankera/Pursakles adresinde iamet eden,
ALIHAN TOPRAK, Aksi Xacar alimncays tadar Modir olarak segilmiste. Yeth Sekli
Munteriden Temsile Yetiilidic. denididinden, sirket dnvam altnda ufanacabm syagxds
tolep ederim
ISRA POLYESTER MERMER INSAAT SANAY TICARET LIMITED SIRKETI ADINA TEMSILEN
ALIHAN YOPRAX

imza Iza

Vo A

ma iglem Atndaki imzane 4810102805 vergl
a.ma;na SAAT SANAYE TICARET LIMITED SIRKETI adina YETXIUSI olarak hareket ecler,
gosterdis Y.C, igiylers Bakanidy tacufinden weriony 2970472028 gegerklik tarihs,
AOVIHIAS seri numarad, forcRrath Tlrkiye Cumbariyeti Kimbi Karting gore , bata ach .uu
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= okuryazar oldugunt bilds 6 T.C. kamik numaras ALIHAN TOPRAK fimli
Kigiye ait og.! notedikie huzurumda alinudio, onaylanm. Sekiz Xasim lkibinylrmibir,
Pazactesi gind 08/11/2021
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nishasinda yayinlanan ve Askara Ticaret Sic Memurlufunun 234731 sicll nosunda kayith
olan ISRA POLYESTER MERMER INSAAT SANAY! TICARET LIMITED SIRKETI ‘ me ait kararin
:ﬂ..nn.mqi— incle adi gecen Srketi temsde AUMAN TOPRAX isimh kisinm yetkili cldugy
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Stzlesmede yer almayan hukuki ve cezai sartlarda Borglar Kanunu, Medeni Kanun, Ticaret
Kanunu ve sair ilgili kanunlann maddeleri ve yonetmelikleri uygulanacakur. Sézlesmede
belirtilen hususlann diginda bu sizlegme ek taraf fesih edilemez. Sézlegme her iki tarafin nza
gostermesi durumunda kargilikh olarak fesih edilebilir.

Madde 14. Garanti

Miiteaahhit yapms oidugu dilkkan ve deponun gerek ortak alan gerek bafimsiz bilim gerekse de
gevre diizeni olmak {izere tamami igin 5 yil garanti siiresi verdigini, bu sure icerisinde yapmig
oldugu yapidan Ucretsiz olarak tamir, defiisim vs. ile sorumlu oldugunu kabul, beyan ve taahhiit
eder. Taginmaz yapi iskan ve ikamete agildiktan sonra 5 yil miiddetle milteaahhit garantisi altinda
olacakur, Bu sure iginde Citlekgiye teslim edilen diikkan ve deponun tamaminda veya bir
kisminda meydana gelecek bilumum ariza, ukaniklik, catlakhk ve deformasyonlardan ( kullanim
hatalan harig) milteazhhit sorumlu olacakur. Miteaahhit bu anzalan bila bedel giderecek veya
bozuk ofanlars en geg 15 glin igerisinde yenisi ile degigtirecektir.

Madde 15. Anlagmazhiklarin Coziimi
Bu sézlegmenin yorumlanmasindan veya uygulanmasindan dogacak her tirli anlagmazhklan
tziimlemeye Ankara Mahkemeleri ve fcra Daireleri grevii ve yetkilidir.

Madde 16. Gegerli Adresler

Bu sizlesmede taraflann belirtilen adresteri, defigtirildigi noter aracilify ile kary tarafa
bildirilmedikge, birbirlerine kargi her tirld tebligat igin gegerli olacaktir. Noter sizlegmesinde
verilen adresler esas alinacakur. Taraflar, vekil ve yetkili ofarak kabul edecekleri idare ve teknik
elemanlanina yapilacak tebligatlan da kendilerine yapiimig gibi kabul edeceklerdir.

Taraflann birbirlerine yapacaklan her tirli bildiim bu adreslere gonderilecektir, Adres
degisikliginin diger tarafa yazih olarak bildirilmesi zorunlu olup bildirilmeyen adres degisikligi
sebebiyle diger tarafa ulagmayan tebligatlar nedeniyle taraflara herhangi bir sorumluluk
yiklenemez.

Madde 17. Taraflarin Olimi

Taraflarin  liml veya herhangi bir nedenle olursa olsun (kaza, hastahk vs.)sbzlegme

yitkimliliklerini yerine getiremeyecek olduklarinda, vasi tayini yoluyla dogacak varis veya

varislerin de bu sozlegmeye taraf olarak imza etmiy sayilacaklanm ve sGzlegsmenin sartiarim

aynen yerine getireceklerini, sbzlegmenin taraflan kabul ve beyan ederler. Taraflarin herhangi

birinin szlegme sartlan tamamlanmadan vefat etmesi, gaiplik, pay devri, hileli iflas, konkordato
ve sair nedenler gibi hallerde stzlesmenin esasy, sbzlesme santlanimin yerine getirilmesi, cezai san,
tazminat gibi ighu stizlesmede yazili tiim hitkiimler yeni hak sahipleri iginde gegerli olacakur. Bu
durumnda taraflar kendilerine diigen yikiimliilikleri yasal sireler igerisinde geciktirmeden yerine
petirilecek verilmesi gereken vekaletleri ve sair belgeler zamaninda verilecek ve sbzlegme
sartlannin yerine getirilmesi saglanacakur, Yeni Hak sahipleri i5 bu sdzlesmede yazih gartiar
diginda herhangi bir sekilde hak ve alacak talebinde bulunmayacaktir. 27/06/2025

Citlekgi Magazacihk Gida Anonim Sirketi
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e Taraflar tekrar soz alarak "isbu sdzlesmeye konu gayrimenkulin emlak vergisi rayig
NOTERL & degerinin Pursaklar Belediye Bagkanh) tarafindan verilen 26.06.2025 tarihli en son
rayi¢ bedeli gosterir belge ile 1.747.251,00(Birmilyonyediyiizkirkyedibinikiyiizellibir)
TL. oldugunu, bu degerin 492 sayih Harglar Kanunu'na gore yeniden degerlendirme ile
||| bulunan emlak vergi rayi¢ defierinden ve emlak vergisi beyannamesinde beyan edilen

MACUN MAK. 8ATI
VERRE T
YENIMAHALLE ¢

Tel:+903123978068
Fax+903123970568

degerden az olamayacag hususunun Noter tarafindan tarafimiza bildirilmis oldugunu, isbu

sozlesmedeki degerin  sozlesmeye konu pgayrimenkulin en son em vergisi
beyannamesinde beyan edilen degerden az olmasi halinde, bu sézlesmenin taraflart olarak
miigtereken ve miiteselsilen sorumlu olacagimiz: ve bu sozlesmeden dogacak ihtifaflardan
dolay noteri sorumlu tutmayacagimiz: kabul ve beyan ederiz.” dediler.

Yazilan bu tutanak , okuryazarilgililere okunmasi igin verildi. Okudular.Gergek
isteklerinin aynen yazildigim okuryazar ilgililerin bildirmeleri iizerine okuryazar ilgililer
tarafindan ve tarafimdan imzaland:, mihurlendi. Yirmiyedi Haziran Ikibinyirmibes,
Cuma giinii 27/06/2025

CITLEKCI MAGAZACILIK GIDA iSRA POLYESTER MERMER INSAAT

ANONIM SIRKETI 8670444965 SANAY!I TICARET LIMITED SIRKETI
Macun Mah. 177 Cad. No: 10 Yenimahalle / 4810102805

ANKARA Onder Mah. Bilgin Cad. No: 14 Alundags /
YETKILISI: ANKARA

ABDULLAH TUNC 21599819408 — YETKILISL:

ARSA SAHIBI ALIHAN TOPRAK 15616089646 -
IMZA ‘ PJ{UZ'IAEAHHIT

Bu drnek dairede sakh aym tarih ve
yevmiye numaral aslinin aynidir.
ANKARA 68. NOTERI
SEVGI KOSEBALABAN
Yerine
Imzaya Yetkili Bagkatip
MEHMET MERCAN

| |

8$412-2

MMESASS Yazi: 414 Kod: 4.7.4
NBS 2025062700600680624921356
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4.5 Gayrimenkul ve Gayrimenkul Projeleri icin Alnmus Yap1 Ruhsatlarina, Yap: Kullanim
izinlerine iliskin Bilgiler ile Ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gerekli Tiim izinlerin Alinip
Alinmadigina ve Yasal Gerekliligi Olan Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup
Olmadig1 Hakkinda Bilgi

Degerleme ¢alismasi kapsaminda Pursaklar Belediyesi imar arsivinde 07.01.2026 tarihinde dijital
olarak temin edilmis olan imar arsivi dogrultusunda 98003 ada 1 parsel konumlanmis oldugu ada
parsel icin 18.11.2025 tarih 291 belge numarali Yapi Ruhsati oldugu tespit edilmistir. S6z
konusu ruhsat yol kotu alt1 1, yol kotu iistii 8 olmak iizere toplam 9 katli, 8.417,13 m? alanh ve 72
bagimsiz boliimli diizenlenmistir.

07.01.2026 tarihinde yapilan saha ziyaretlerinde ruhsat ve projesi bulunan yapi i¢in insaat
calismalarina baslanmis oldugu ve arsa hafriyatinin kaldirildig1 tespit edilmistir. S6z konusu
yapmin insaat seviye orani tarafimizca %14,15 olarak Dbelirlenmistir. Yapinin
tamamlanmamasindan dolay1 Yap1 Kullanma izin Belgesi bulunmamaktadir.
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BOLUM 5 GAYRIMENKUL iLE iLGILi BILGILER

5.1 GayrimenKkullerin Yeri, Konumu ve Cevre Ozellikleri
Gayrimenkullerin a¢ik adresi:

e Saray Osmangazi Mahallesi, Ozal Bulvari, 98003 Ada, 1 Parsel, Evciler Caddesi, No:8
Pursaklar - Ankara

Degerleme konusu gayrimenkul; Ankara ili, Pursaklar ilgesi, ivedikkdy Mahallesi'nde, 98003 ada
1 no’lu parsel tizerinde kayitli, 4.573,00 m? yiiz6lciime sahip, “Arsa” vasifll, Tung¢lar Kuruyemis
Gida Sanayi Ve Ticaret A. S. (1525/4573) miilkiyetindeki gayrimenkuldiir.

Gayrimenkule ulasim i¢in, D-140 karayolu iizerinde Atatiirk Esenboga Havalimani istikametinde
ilerlerken degerleme konusu tasinmaz Ozal Bulvari iizerinde sag kol tizerinde konumlanmistir.

Degerlemeye konusu 98003 ada 1 nolu parselde mevcut durumda tlzerinde 24.10.2025 tarihli
8.417,43 m? alanh projesi ve 18.11.2025 tarih, 291 no’lu Yeni Yapi Ruhsati bulunan yapi insaatina
baslandig1 tespit edilmistir.

07.01.2026 tarihinde yapilan saha ziyaretlerinde ruhsat ve projesi bulunan yapi i¢in insaat
calismalarina baslanmis oldugu ve arsa hafriyatinin kaldirildig1 tespit edilmistir. S6z konusu
yapinin ingaat seviye orani tarafimizca %14,15 olarak belirlenmistir. Yapinin
tamamlanmamasindan dolay1 Yap1 Kullanma izin Belgesi bulunmamaktadir.

St !
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Tasinmazin yakin ¢evresinde yeni yapilamis konnut binalari, devam eden insaatlar, ticaret
alanlari, bos arsalar, Saray Spor Tesisleri ve Ankara Esenboga Havalimani yer aldigl
gozlemlenmistir.

Degerlemeye konu gayrimenkuliin yakin c¢evresine yapilan inceleme ve arastirmalar
dogrultusunda gelisimini tamamlamis oldugu ve gerek yaya gerekse arag trafigi bakimindan orta
yogunlukta bir bolge goriiniimiine sahip olup, bolgede bos arsa alani orani orta derece oldugu
gozlemlenmistir.

Degerleme konusu tasinmazin konumlanmis oldugu 98003 ada, 1 no’lu parselin Ozal Bulvarina
yaklasik 49 m. cephesi, Dimyat Sokaga yaklasik 70 m. cephesi ve Evciler Sokaga yaklasik 88 m.
cephesi oldugu tespit edilmistir. Buna gore degerlemeye konu 98003 ada, 1 parselin 1 adet
cephesi bulvar, 2 adet cephesi sokak cepheli konuma sahip oldugu gézlemlenmistir.

Gayrimenkulden Bazi Onemli Merkezlere Tespit Edilmis Uzakliklar

Yer Mesafe
Pursaklar Belediyesi ~9,6 km.
Ankara Biiyiiksehir Belediyesi Saray Spor Tesisleri ~1,4 km.
Ankara Otobiis Terminali ~27,2 km.
Eskisehir Yolu ~45,3 km.
[stanbul Yolu ~35,4 km.
Ankara Biiyiiksehir Belediyesi ~25,2 km.
Ankara Esenboga Havalimani ~7,2 km.

Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Harita Uzerindeki Konumu;
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5.2 Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi, Mevcut Trendler ve
Dayanak Veriler ile Bunlarin Gayrimenkul Degerine Etkisi

GYODER Gosterge Raporu 2025 / 3. (Ceyrek raporu incelendiginde asagidaki
bulgulara ulasilmistir.

Diinya ekonomisinde hareketlilikte 2025 yilinin iciincii ¢eyreginde sinirli bir toparlanma
goriiliirken, tilkeler bazinda ayrigsma siiriiyor. Ulkeler arasinda imzalanan ticaret anlasmalar1 ve
ABD’nin Agustos ayi itibariyla uygulamaya koydugu yeni tarife oranlari ile kiresel ticaret
politikalarindaki belirsizlikler geriledi. Ancak 6niimiizdeki donemde kiiresel ticaret hacminde ve
biiylime oranlarinda yavaslama goriilebilecegi tahmin ediliyor. Politika belirsizliklerinin
azalmasiyla finansal piyasalarda oynaklik gerilerken, yapay zeka kaynakli gelismelerin de
etkisiyle kiiresel risk istahi yiiksek seyrediyor. ABD Merkez Bankasi (Fed) hedeflenen seviyelerin
tizerinde seyreden enflasyona ragmen, istihdam verilerinde goriilen zayiflamanin etkisiyle Eyliil
ayinda yilin ilk faiz indirimine gitti ve y1l sonuna kadar iki ilave faiz indirimi olabilecegine dair
isaretler verdi. Yiikselen faiz indirim beklentileri de piyasalar1 destekleyen bir faktor olarak son
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donemde one cikiyor. ABD dolarina olan giivenin gorece zayif seyretmesi, jeopolitik belirsizlikler
ve Fed'in faiz indirimlerini siirdiirecegi beklentisi sonucunda degerli metal fiyatlarinda ytkselis
gortliyor.

Tilrkiye ekonomisinde 2025 ikinci ¢eyrekte bir miktar hizlanma goriiliirken i¢c ve dis talep
dengelenmesindeki bozulma siirdii. 2025 ikinci ¢ceyrekte biiylimeyi i¢ talep siiriiklerken, net dis
talep biylimeye negatif katki yapti. Yurticinde 2025 fi¢iincii ¢eyrek oncii verileri ekonomik
aktivitede hafif bir yavaslama olabilecegine isaret ediyor. Imalat sanayi satin alma yoneticileri
endeksi (PMI) Haziran ayindaki 46,7 seviyesinin ardindan inisli ¢ikish bir grafik cizerek Eyliil'de
de 46,7 seviyesinde kapandi ve daralma bolgesinde kalmay siirdiirdii. Kapasite kullanim oram
son li¢ ayda gerileme kaydederken, sektorel giiven endekslerinde dalgali bir seyir goriildu.

Ugiincii ceyrekte dis dengede yataya yakin bir seyir goriiliirken, ihracatta toparlanma siirerken,
ithalatta bir miktar ivme kaybi gerceklesti. Ticaret Bakanlig1 6ncti verilerine gore yilin ilk dokuz
ayinda ihracat 2024’iin ayn1 donemine gore %4,1 artarken, ithalatta da %6,9 yiikselis gerceklesti.
Bundan dolay1 2024 Ocak-Eyliil doneminde 60,0 milyar dolar olan dis ticaret agig1 2025’in aymn
doéneminde 67,0 milyar dolara cikti. Hizmet gelirlerindeki artisa ragmen, gelir tarafindaki
gelismeler cari dengeye negatif katki yapti. Haziran 2025’te 19,2 milyar dolar olan 12 aylik toplam
cari agik Temmuz 2025’te 18,8 milyar dolar olarak gergeklesti.

Ana egilim gostergeleri 2025 iiciinci ceyrekte dezenflasyonun yavasladigina isaret ediyor. 2025
Haziran ayinda %35,0 olan genel tiiketici fiyatlar1 endeksine (TUFE) gore yillik enflasyon Eyliil
ayinda %33,5 seviyesine indi. Ayn1 dénemde genel yurtici iiretici fiyatlar1 endeksi (YI-UFE) yillik
enflasyon %24,5’ten %26,6’ya yiikseldi. Agustos ve Eyliil ayinda enflasyon tahminlerinin {izerinde
gerceklesirken, beklenti kanallarinda iyilesmenin duraksamasi goriildii. TCMB Temmuz ayinda
yeniden faiz indirim strecini baslatirken, Eyliil ayinda da indirimleri stirdiirdii. Son donemde
tahminlerden yiiksek gelen veriler, beklentilerdeki katilik ve enflasyon tlizerinde yukar1 yonli
risklerin artmasi nedeniyle TCMB'nin faiz indirimlerini siirdiiriiyor olsa da daha ihtiyath bir
patika izlemeyi diisiindiigti degerlendiriliyor.

Harcamailar vdntemdyle Carl Flyatiaria Gayrl Safl Yurticl Hasda
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Istanbul’da Ofis Piyasasi

2025’in Uglncu c¢eyreginde kiiresel ekonomi, jeopolitik gerilimler ve ticaret politikalarindaki
belirsizliklerin etkisiyle temkinli bir seyir izlemeye devam etti. Diinya genelinde enflasyon
yavaslama egilimini korusa da, 6zellikle enerji ve hizmet fiyatlar1 yiiksek seyrini siirdiirdii.
Tiirkiye’'de ise enflasyon Agustos’ta %32,95ten Eyliil'de %33,29’a ylikselerek diisiis temposunun
yavasladigini gosterdi. Merkez Bankasi, fiyat istikrarini desteklemek amaciyla politika faizini
yliksek seviyede tutmay siirdiirdii. Bu donemde tiiketim tarafinda kismi bir durgunluk, yatirim
kararlarinda ise temkinli bir yaklasim 6ne ¢ikti. Genel olarak iiciincii ceyrek, fiyat baskilarinin
surdiigli ancak ekonominin kontrollii bicimde dengelenmeye calistifi bir donem olarak 6ne
cikmaktadir.

2025 yilinin tigiincii geyreginde birincil ofis kiralari ABD$/m? olarak kaydedilirken gegen yilin
ayni ¢eyregine kiyasla dolar bazinda %11 oraninda artis géstermistir. Ayni zamanda TL bazinda
ise %35 artisla 820,34 TL/m?ye ulasmis ve Eyliil ay1 enflasyonu olan %33’iin iizerinde bir artis
gostermistir. Boylece birincil kira seviyesi, bugline kadarki en yiiksek diizeye ulasarak bir kez
daha rekor tazelemistir.

2025 yilinin iigiincii ceyreginde, Istanbul Finans Merkezi'nin kademeli olarak pazara dahil olmasi
sonucunda yeni arz eklenmis ve bdylece Istanbul ofis pazarimin toplam arz1 7,21 milyon m®ye
yiikselmistir. Ugiincii ceyrekte toplam 21.167 m? yeni kiralama islemi gerceklesmistir. Béylece
yilin ilk ii¢ ceyreginde toplam 75.856 m? yeni kiralama islemi kaydedilmistir. Béylece bir énceki
yilin ilk ii¢ ceyreginin toplamina kiyasla metrekare bazinda %45 oraninda diistis kaydedilmistir.

Yilin iclincii ceyreginde yeni kiralama anlagmalar1 toplam kiralamalarin metrekare bazinda
%48’ini, adet bazinda ise %50’sini olusturmaktadir. Bunlarin biiyiik cogunlugu, ¢ceyrek icerisinde
metrekare bazinda anlagmalarin %64'{iniin MiA’da gerceklesmistir. Islemlerin yogunlugu %53

GYODER Gésterge Raporu 2025 / 3. Ceyrek raporu incelendiginde asagidaki bulgulara
ulagilmistir.
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Diinya ekonomisinde hareketlilikte 2025 yilinin iiclinci ¢eyreginde sinmirli bir toparlanma
goriiliirken, tilkeler bazinda ayrigsma siiriiyor. Ulkeler arasinda imzalanan ticaret anlasmalari ve
ABD'nin Agustos ay1 itibariyla uygulamaya koydugu yeni tarife oranlar ile kiiresel ticaret
politikalarindaki belirsizlikler geriledi. Ancak énlimiizdeki dénemde kiiresel ticaret hacminde ve
bliylime oranlarinda yavaslama goriilebilecegi tahmin ediliyor. Politika belirsizliklerinin
azalmasiyla finansal piyasalarda oynaklik gerilerken, yapay zeka kaynakli gelismelerin de
etkisiyle kiiresel risk istahi yiiksek seyrediyor. ABD Merkez Bankasi (Fed) hedeflenen seviyelerin
tizerinde seyreden enflasyona ragmen, istihdam verilerinde gortilen zayiflamanin etkisiyle Eyliil
ayinda yilin ilk faiz indirimine gitti ve y1l sonuna kadar iki ilave faiz indirimi olabilecegine dair
isaretler verdi. Yiikselen faiz indirim beklentileri de piyasalar1 destekleyen bir faktor olarak son
donemde one cikiyor. ABD dolarina olan giivenin gorece zayif seyretmesi, jeopolitik belirsizlikler
ve Fed'in faiz indirimlerini stirdiirecegi beklentisi sonucunda degerli metal fiyatlarinda ytikselis
goriliyor.

Tirkiye ekonomisinde 2025 ikinci ¢eyrekte bir miktar hizlanma goriiliirken i¢ ve dis talep
dengelenmesindeki bozulma siirdi. 2025 ikinci ¢eyrekte biliylimeyi i¢ talep siirtiklerken, net dis
talep biliylimeye negatif katki yapti. Yurticinde 2025 iiciincii ¢eyrek oncii verileri ekonomik
aktivitede hafif bir yavaslama olabilecegine isaret ediyor. Imalat sanayi satin alma yéneticileri
endeksi (PMI) Haziran ayindaki 46,7 seviyesinin ardindan inisli ¢ikish bir grafik cizerek Eyliil'de
de 46,7 seviyesinde kapandi ve daralma boélgesinde kalmayi siirdiirdii. Kapasite kullanim orani
son ui¢ ayda gerileme kaydederken, sektorel giiven endekslerinde dalgali bir seyir gorildii.

Ugiincii ceyrekte dis dengede yataya yakin bir seyir goriiliirken, ihracatta toparlanma siirerken,
ithalatta bir miktar ivme kaybi gerceklesti. Ticaret Bakanlig1 6ncii verilerine gore yilin ilk dokuz
ayinda ihracat 2024’iin ayn1 donemine gore %4,1 artarken, ithalatta da %6,9 yiikselis gerceklesti.
Bundan dolay1 2024 Ocak-Eyliil doneminde 60,0 milyar dolar olan dis ticaret agig1 2025’in aymn
doneminde 67,0 milyar dolara cikti. Hizmet gelirlerindeki artisa ragmen, gelir tarafindaki
gelismeler cari dengeye negatif katki yapti. Haziran 2025’te 19,2 milyar dolar olan 12 aylik toplam
cari agik Temmuz 2025’te 18,8 milyar dolar olarak gergeklesti.

Ana egilim gostergeleri 2025 ticlinci ceyrekte dezenflasyonun yavasladigina isaret ediyor. 2025
Haziran ayinda %35,0 olan genel tiiketici fiyatlar1 endeksine (TUFE) gore yillik enflasyon Eyliil
ayinda %33,5 seviyesine indi. Ayn1 dénemde genel yurtici iiretici fiyatlar1 endeksi (YI-UFE) yillik
enflasyon %24,5'ten %26,6’ya yiikseldi. Agustos ve Eyliil ayinda enflasyon tahminlerinin {izerinde
gerceklesirken, beklenti kanallarinda iyilesmenin duraksamasi goriildii. TCMB Temmuz ayinda
yeniden faiz indirim stirecini baslatirken, Eyliil ayinda da indirimleri stirdiirdii. Son dénemde
tahminlerden yiiksek gelen veriler, beklentilerdeki katilik ve enflasyon iizerinde yukar1 yonli
risklerin artmasi nedeniyle TCMB'nin faiz indirimlerini siirdiiriiyor olsa da daha ihtiyath bir
patika izlemeyi diisiindiigli degerlendiriliyor.

Harcamalar vdntemdyle Carl Flyatiaria Gayrl Safl Yurticl Hasda
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Istanbul’da Ofis Piyasasi

2025’in Uglncu ceyreginde kiresel ekonomi, jeopolitik gerilimler ve ticaret politikalarindaki
belirsizliklerin etkisiyle temkinli bir seyir izlemeye devam etti. Diinya genelinde enflasyon
yavaslama egilimini korusa da, 6zellikle enerji ve hizmet fiyatlar1 yiiksek seyrini siirdiirdi.
Tiirkiye’'de ise enflasyon Agustos’ta %32,95ten Eyliil'de %33,29’a yiikselerek diisiis temposunun
yavasladigini gosterdi. Merkez Bankasi, fiyat istikrarini desteklemek amaciyla politika faizini
yliksek seviyede tutmay1 siirdiirdii. Bu donemde tiiketim tarafinda kismi bir durgunluk, yatirim
kararlarinda ise temkinli bir yaklasim 6ne ¢ikti. Genel olarak iiciincii ceyrek, fiyat baskilarinin
surdiigli ancak ekonominin kontrollii bicimde dengelenmeye calistifi bir dénem olarak 6ne
cikmaktadir.

2025 yilinin tigiincii geyreginde birincil ofis kiralar1t ABD$/m? olarak kaydedilirken gegen yilin
ayni ¢eyregine kiyasla dolar bazinda %11 oraninda artis géstermistir. Ayni zamanda TL bazinda
ise %35 artisla 820,34 TL/m*ye ulasmis ve Eyliil ay1 enflasyonu olan %33'iin {lizerinde bir artis
gostermistir. Boylece birincil kira seviyesi, bugline kadarki en yiiksek diizeye ulasarak bir kez
daha rekor tazelemistir.

2025 yilinin iigiincii ceyreginde, Istanbul Finans Merkezi'nin kademeli olarak pazara dahil olmasi
sonucunda yeni arz eklenmis ve bdylece Istanbul ofis pazarinin toplam arz1 7,21 milyon m%ye
yiikselmistir. Ugiincii ceyrekte toplam 21.167 m? yeni kiralama islemi gerceklesmistir. Béylece
yilin ilk ii¢ ceyreginde toplam 75.856 m? yeni kiralama islemi kaydedilmistir. Béylece bir énceki
yilin ilk ii¢ ceyreginin toplamina kiyasla metrekare bazinda %45 oraninda diistis kaydedilmistir.

Yilin iiclincii ceyreginde yeni kiralama anlasmalar1 toplam kiralamalarin metrekare bazinda
%48’ini, adet bazinda ise %50’sini olusturmaktadir. Bunlarin biiytik cogunlugu, ceyrek icerisinde
metrekare bazinda anlagsmalarin %64’iiniin MiA’da gerceklesmistir. Islemlerin yogunlugu %53 ile
MIA dis1 Avrupa yakasinda gerceklesmistir. Baslica yeni kiralama islemleri arasinda; Bah¢ivan
(6.627 m? Skyland), Borusan ENBW (2.516 m? Quick Tower), Arena Bilgisayar (2.021 m?,
Premier Campus) ve Ziraat Bankas1 (1.250 m?, Galataport) bulunmaktadir. 2025 yilinin {i¢iincii
ceyreginde 6ne ¢ikan en biiyiik yatirim islemleri arasinda; is GYO’nun Ankara Is Kulesi'ni Celikler
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Grubu’na yaklasik 215 milyon TL bedelle satisi ile Ahlatgi Holding'in Umraniye’de yer alan AB

Plaza’y1 satin almasi yer almaktadir.

Ofis pazarinda talep, biiyiik 6l¢iide hazir dekorasyonlu (fit-out) alanlar tizerine yogunlasmaktadir.
Enflasyonist ortamda hem insaat ve mobilya maliyetlerinin hem de tasinma giderlerinin yiiksek
seyretmesi, kullanicilar1 tasinmadan once ciddi yatirim gerektirmeyen, hemen kullanilabilir ofis
alanlarina yoneltmektedir. Bu egilim, 6zellikle kiraci yenilemelerinde belirgin olup, bir¢ok isletme
mevcut dekorasyonunu koruyarak “plug & play” konseptli alanlarda kalmay tercih etmektedir.
Buna karsilik, bos (shell & core) ofis alanlarina yonelik talep sinirh gézlemlenmektedir. Bir diger
dikkat ceken unsur ise sismik giivenlik konusudur. Deprem ydnetmeligine uygun, 6zellikle eski
yap1 stoguna sahip binalardan kagarak daha ytiksek sismik giivenlik standartlarina sahip ofislere
talep edilmektedir. Bu yogun talep karsisinda yeni arzin sinirli kalmasi, kira fiyatlarin1 yukari

tasimaktadir.
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Istanbul’da AVM Sektorii
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2025 yii Ekim ay1 itibariyla Tirkiye’deki mevcut alisveris merkezi arzi 441 adet alisveris
merkeziyle yaklasik 13,7 milyon m? seviyesindedir. 2026 yili sonuna kadar 205 bin m?
kiralanabilir alana sahip 6 adet alisveris merkezinin a¢ilmasi planlanmaktadir. 2026 yili sonu
itibariyla Tiirkiye genelinde toplam arzin yaklasik 13,9 milyon m? seviyesine ulasmasi
beklenmektedir.

Organize perakende yogunlugu iilke genelinde 1.000 kisi basina 160 m? kiralanabilir alan olarak
kayit altina alimrken, Istanbul 312 m? ile iilke ortalamasimin yaklasik iki kati perakende
yogunluguna sahip konumdadir. Ankara ise 281 m? perakende yogunlugu ile éne ¢ikan sehirler
arasindadir. 2026 yili sonu itibariyla Tiirkiye genelinde perakende yogunlugunun 163 m?
seviyesine cikmasi beklenmektedir.
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Ticari Gayrimenkul Fiyat Endeksi
Tirkiye Ticari Gayrimenkul Endeksi, 2025 Eylil sonu itibariyla 1.358,28 puan seviyesinde
gerceklesti. Endeks, gecen senenin ayni ayina oranla 395,80 puan artis gosterirken, aylik 14,57

puan artis kaydetti. 2025 yilina 1.036,53 puan seviyesinde baslayan endekste, 12 aylik donemde
372,85 puanlik bir artis yasandi.
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TKGM analiz sistemi lizerinden yapilan arastirmalarda degerleme konusu tasinmazin yer aldig:
bolgede Ana Tasinmaz bazinda satislarinin 2020-2025 yillar1 arasindaki verilerine ulasiimistir.
Degerlemeye konu tasinmazin konumlanmis oldugu bolgede 2018-2024 yillar1 arasinda TKGM
analiz sistemi iizerinden ulasilan satis verilerini gosteren kiime haritasi asagida gosterilmistir.

2020

111 Ana Tasinmaz Satislari

yr

_st"R AY
OSMANGAZI
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2022 Yili Ana Tasinmaz ipotekli Sati larl
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203 Y11 Ana Tasinmaz Satislari
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2024 Yil1 Ana Ta 1nmaz Satislari
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5.3 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Topografik Yapisi

Degerleme konusu 98003 ada 1 no’lu parsel Ozal Bulvar lizerinde konumlanmakta olup, diiz bir
topografik yapiya sahip ve yamuk formda bir geometriye sahiptir.

Seviyesinden
\ ! 5 Yiiksekligi
Deniz & et == 928 m.
Seviyesinden ' >
Yiiksekligi

Deniz &
Seviyesinden
Yiiksekligi
L2 926 m.
Seviyesinden
Yiiksekligi

.': S i a B i A :

Kaynak: Www.earth.goog.co A

5.4 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Mevcut Durumuna iliskin Yapilan Tespitler

e Degerleme konusu gayrimenkul Ankara ili, Pursaklar ilgesi, Saray Mahallesi, 98003 ada, 1
parsel lizerinde konumlanmistir.

e Degerleme konusu gayrimenkuliin konumlanmis oldugu 98003 ada, 1 parsel 4.573,00 m2
arsa yuizolglimiine sahip olup, “Arsa” vasifli tasinmazdir.

e Konu tasinmaz “Kentsel Servis Alan1” imarhdir. Yapilasma kogullari E:1 seklindedir.

e Degerleme konusu tasinmaza ulasim 6zel aragla saglanabilmektedir.

e Tasinmazin ¢evresinde yeni yapilar, insaati devam eden yapilar, ticaret alanlar1 ve bos
arsalar bulunmaktadir.

e Degerlemeye konu gayrimenkul gilincel tapu kayitlarina goére coklu hisseli miilkiyet
yapisina sahiptir.

e Gayrimenkul Ozal Bulvarr'na cepheli konumlanmigtir.

e Degerlemeye konusu 98003 ada 1 nolu parselde mevcut durumda iizerinde 24.10.2025
tarihli 8.417,43 m? alanh projesi ve 18.11.2025 tarih, 291 no’lu Yeni Yap:1 Ruhsat1 bulunan
yapl1 insaatina baslandigi tespit edilmistir.

e (07.01.2026 tarihinde yapilan saha ziyaretlerinde ruhsat ve projesi bulunan yapiicin insaat

calismalarina baslanmis oldugu ve arsa hafriyatinin kaldirildig tespit edilmistir.

S6z konusu yapinin insaat seviye orani tarafimizca %14,15 olarak belirlenmistir.
Yapinin tamamlanmamasindan dolay1 Yap1 Kullanma izin Belgesi bulunmamaktadir.
Degerlemeye konu 98003 ada 1 no’lu parsel yamuk bir forma sahiptir.

Tasinmaz lizerinde kuzey-gliney yonlii yaklasik 1-2 m. kot yiikselmesi s6z konusu olup,
degerleme konusu tasinmaz egimli bir araziye sahiptir.

e Parsel kuzey, bati ve giiney cephesi lizerinden yola cephelidir.
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5.5 Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Yapisal ve Teknik insaat Ozellikleri

07.01.2026 tarihinde yapilan saha ziyaretlerinde degerlemeye konusu 98003 ada 1 nolu parselde
mevcut durumda iizerinde 24.10.2025 tarihli 8.417,43 m? alanh projesi ve 18.11.2025 tarih, 291
no’lu Yeni Yapr Ruhsati bulunan yapi insaatina baslandig1 tespit edilmistir. Degerleme tarihi
itibariyle arsanin hafriyati kaldirilmaktadir. S6z konusu yapinin insaat seviye orani tarafimizca
%14,15 olarak belirlenmistir.

5.6 Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Fiziksel ve i¢ Mekan Ingaat Ozellikleri

Degerlemeye konu 98003 ada 1 no’lu parsel iizerindeki insaat calismalar1 devam etmektedir.

5.7 Mevcut Yapiyla veya Insaat1i Devam Eden Projeyle Ilgili Tespit Edilen Ruhsata Aykiri
Durumlara iliskin Bilgiler

Konu tasinmaz i¢in Pursaklar Belediyesi'nde yapilan incelemede 24.10.2025 tarihli 8.417,43 m?
alanli projesi ve 18.11.2025 tarih, 291 no’lu Yeni Yap1 Ruhsati incelenmistir. Insaat1 devam eden
proje icin herhangi bir olumsuz evrak bulunmamaktadir.

5.8 Varsa Mevcut Yapi ile ilgili Tespit Edilen Ruhsata Aykir1 Durumlara iliskin Bilgiler ile
Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisikliklerin 3194 Sayili Imar Kanununun 21. Maddesi
Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadig1 Hakkinda
Bilgi

Degerlemeye konu 98003 ada 1 no’lu parsel iizerindeki insaat ¢alismalar: devam etmektedir.

5.9 Gayrimenkuliin Degerleme Tarihi Itibari ile Hangi Amacla Kullanildigl, Gayrimenkul
Arsa veya Arazi ise Uzerinde Yap: Bulunup Bulunmadig1 ve Varsa Bu Yapilarin Hangi
Amacla Kullanildigina Dair Bilgi

Degerlemeye konu 98003 ada 1 no’lu parsel tlizerindeki insaat ¢alismalar1 devam etmektedir.
Projesinde zemin katta diikkan tist katlarda ofis olacak sekilde projelendirilmis; projesinde ofis
olarak nitelendirilen kullanim alanlar1 konut olarak insa edilecek ve kullanilacagi miiteahhitten
sifahi bilgi olarak alinmistir.
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6.1 Gayrimenkuliin Analizi

Degerleme konusu tasinmaz, Ankara ili, Pursaklar ilgesi, Saray Mahallesi’'nde, 98003 ada 1 no’lu
parsel lizerinde kayitli, 4.573,00 m? yiizolgiime sahip, “Arsa” vasifli, Tunclar Kuruyemis Gida
Insaat Sanayi Ve Ticaret A. S. (1525/4573) miilkiyetindeki gayrimenkuldiir.

Degerlemeye konusu 98003 ada 1 nolu parselde mevcut durumda iizerinde 24.10.2025 tarihli
8.417,43 m? alanh projesi ve 18.11.2025 tarih, 291 no’lu Yeni Yapi Ruhsati bulunan yapi insaatina
baslandigi tespit edilmistir.

07.01.2026 tarihinde yapilan saha ziyaretlerinde ruhsat ve projesi bulunan yapi i¢in insaat
calismalarina baslanmis oldugu ve arsa hafriyatinin kaldirildig1 tespit edilmistir. S6z konusu
yapinin ingaat seviye orani tarafimizca %14,15 olarak belirlenmistir. Yapinin
tamamlanmamasindan dolay1 Yap1 Kullanma izin Belgesi bulunmamaktadir.

.4..'2519;9 | :
i \v§0zal~ [ L
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6.2 Gayrimenkuliin Degerine Etken Faktorler - SWOT Analizi

GUCLU YONLER ZAYIF YONLER
v Degerleme konusu tasinmazin Ozal Bulvarina - Tasinmazin tapu kayitlarina
cepheli konumda olmas;, gore coklu hisseli miilkiyet
v" Tasinmazin konumlanmis oldugu 98003 ada, 1 yapisina sahip olmasi,
parselin 3 cephesininde yola cepheli olmasi, - Tasmmazin Kat Karsihgl Insaat
v' Degerlemeye konu taginmazin konumlanmis Sozlesmesinin  tapuya serh
oldugu 98003 ada, 1 parselin mevcut imar edilmemesi.
durumunun Kentsel Servis Alani lejantina sahip
olmasi,
v' Degerleme konusu gayrimenkullere 6zel arag
ve toplu tasima araglari ile ulasimin rahathkla
saglanabiliyor olmas;,
v' Tasinmazin reklam Kabiliyetinin yiiksek olmasi,
v" Degerleme konusu tasinmazlarin
ulasilabilirliginin kolay olmasi,
v' Degerleme konusu parsellerin konumlanmis
oldugu boélgenin altyapisinin tamamlanmis
olmasi.
v" Konu tasinmazin mimari projesinin bulunmas;,
v" Konu tasinmazin ruhsatinin bulunmasi,
v" Konu tasinmazin projesinin insa ediliyor
olmasi,
v' Kat Karsihigi Sozlesme ile birlikte Citlekei
Magazacilik Gida A.S’ye 340 m? depo alan1 ve
340 m? alanh zemin katta konumlu kose
diikkan verilecek olmasi.
FIRSATLAR TEHDITLER
+ Tasmmmazin konumlanmis oldugu bdlgenin Diinyada yasanan finansal krizin,
talep goren bir bolge olmasi, Turkiye {lizerindeki olumsuz
+ Tasinmazin c¢evresinde yeni projelerin insa etkilerinin gayrimenkul
ediliyor olmasi. sektoriine olumsuz yansimasi,
Son donemde USD/Euro
kurlarinda yasanan
dalgalanmalarin gayrimenkul
sektdriine olumsuz yansimasi,

6.3 Degerlemede Kullanilan Yaklasimlarin/Yéntemlerin Analizi ve Bu Yontemlerin
Secilmesinin Nedenleri

Bu degerleme calismasinda gayrimenkullerin deger tespiti icin Pazar Yaklasimi Yontemi

kullanilmistir.

Mevcut ekonomik kosullarin, gayrimenkul piyasasinin analizi, mevcut trendler ve dayanak veriler
ile bunlarin gayrimenkullerin degerine etkileri her bir yaklasim kapsaminda degerlendirilmistir.
Konu tasinmazin konumlu oldugu bolgedeki sektorlerin giincel durumu, mevcut ekonomik
kosullar ve piyasa analizi yapilmis olup bu verilerin tasinmazlara olumlu / olumsuz etkileri tespit
edilmistir. Tespit edilen etkiler deger takdirinde gz 6niinde bulundurulmus, tasinmazlarin

degerine yansitilmistir.
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6.3.1 Pazar Yaklasimi

Pazar yaklasimi varligin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan aymi veya karsilastirilabilir (benzer)
varliklarla karsilastirilmasi suretiyle gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimi ifade

eder. (UDS, 2017)

Gayrimenkuliin cevresinde yapilan arastirmalar sonucunda satisa konu olan arsalar, diikkanlar ve
ofisler ile ilgili asagidaki bilgilere ulasilmistir.

Satilik Arsa Bilgileri

TALEP EDILEN SATIS
ACIKLAMA YAPILASMA KOSULLARI DECERI
imar Net Parsel Birim . Degerleme Konusu
Durumu Emsal Hmaks Alami (m?) TL Deger Iletisim Bilgisi Gayrimenkule Gore
(TL/m?) Avantaj/Dezavantajlari
Ankara ili, Pursaklar
ilgesi, Saray Osmangazi Kentsel Avaz Gavrimenkul Avantai
Arsa#1 | mahallesinde Servis 1,00 4Kat 3.000 59.500.000 19.833 yaz sy . Avanial
0501 707 05 88 Protokol yolu yakininda
konumlanmis satilik Alani
arsa.
Ankara ili, Pursaklar Avantai
llgesi, Saray Osmangazi Kentsel Coldwell Banker *Konu taginmaza yakin
Arsa #2 mahallesinde 98007 ada Servis 1,00 4kat 3.045 62.000.000 20.361 . . 5 M
3 parselde konumlanmis Alan Pro Gayrimenkul Protokol yoluna yakin
P onum 0 (553) 180 34 86 konumlu
satilik arsa hissesi.
Ankara ili, Pursaklar Avantai
ilgesi, Saray Cumhuriyet Kentsel . Pro—ltokol oluna
Arsa #3 mahallesinde 98132 ada Servis 1,00 4 kat 3.363 83.500.000 24.829 Sahibinden M R
neredeyse cepheli
5 parselde konumlanmig Alani
satilik arsa.
Ankara li, Pursaklar Avantaj
ilgesi, Pursaklar CALPAN * Protokol yoluna 2.parsel
Arsa #4 | mahallesinde 95489 ada Ticaret 1,00 4 kat 3.175 76.990.000 24.249 : niteliginde
GAYRIMENKUL . .
6 parselde konumlanmis *Sehir merkezine daha
0(530) 369 16 47
satilik arsa. yakin
Ankara ili, Pursaklar Avantaj
flgesi, Pursaklar Kentsel CALPAN * Protokol yoluna 2.parsel
Arsa #5 mabhallesinde 95495 ada Servis 1,00 4 kat 3.300 89.900.000 27.242 : niteliginde
GAYRIMENKUL . .
2 parselde konumlanmig Alani *Sehir merkezine daha
0(530) 369 16 47
satilik arsa. yakin

Satilik Arsa Haritasi
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Satilik Diikkan Emsalleri

ACIKLAMA OZELLIKLER TALEP EDILEN SATIS DEGERI
& - - Degerleme Konusu
Al;z:li Bina Yas1 Bn(l]tl:z‘)lan TL Bl{,:.lr /[‘::ezg)er Gayrimenkule Gore iletisim Bilgisi
Avantaj/Dezavantajlari
e e St s | vows
Diikkan #1 | cepheli konumlanmlsl zemin Kkatta 1 0 +Tabela degeri yiksektir | GAYRIMENKUL
. "y 90,00 9.500.000,00 105.555,56 +Protokol yoluna 0(532) 780 29
konumlu brit 150 m?* kapali alanl cephelidir 10
satilik diikkan. )
Ankara ili, Pursaklar ilgesi, Tevfik Ileri
mahallesinde konumlu, Protokol yoluna
yakin konumlanmis, zemin bodrum Dezavantai:
katta 100, asma katta 60 olmak tiizere —Protokol vol J: heli Coldwell Banker
toplam briit 260 m? kapali alanh satiik roto Odglgﬁa cephell Pro
Diikkan #2 | diikkan. (Asr.na l.<at indirgeme oran1 1/2, 3 0 163,00 18.250.000,00 111.963,19 Avantaj: Gayrimenkul
bodrum kat indirgeme orani1 1/3. Asma +Sif ied 0(533)929 11
kat=60/2 =30 m?, Bodrum kat 100/3 = ! ‘lr prlft’e deyer 61
33 m2 100 zemin kat + 33 m2 + 30 m? = aimaktadir.
163 m? zemine indirgenmis diikkan
alani bulunmaktadir.
Ankara ili, Pursaklar ilgesi, Saray
Cumhuriyet mabhallesinde konumlu,
Protokol yoluna cepheli konumlanmis, .
. 2 Avantaj: .
Diikkan #3 rzrfzm;?a]riflt\tlae :(:);f)larrrrl\ %gg?rrlgr]?al;?l:iﬂirznﬁ 1 0 +Tabela degeri yiksektir Ga?rsirl:le}raiul
satilik dilkkan. Bodrum Kat indirgeme 441,00 52300.000,00 | 118.594,10 +Protokol yoluna 0 (533) 657 48
oran1 1/3 =123 /3 = 41 m?. 400+41 = cephelidir. 73
441 m? zemine indigirgenmis diikkan
alani bulunmaktadir.
Ankara ili, Akyurt ilgesi, Balikhisar Avantaj:
mabhallesinde konumlu, Protokol yoluna +Kose konumludur. REDSTONE
Diikkan #4 | yakin OTOCENTRUM projesi igerisinde 1 1 Dezavantaj: NUMBER ONE
zemin katta kése konumlu briit 97 m? 97,00 12.750.000,00 131.443,30 -Protokol yoluna tam GAYRIMENKUL
kapali alanh satilik diikkan. cepheli degildir. 0(537) 611659
Ankara ili, Akyurt ilgesi, Saracalar Avantaj:
" . mallllalllesirlzde korllumlu, Protokol y(;(luna +Tabela degeri };iiksektir LUXXUS
Diikkan # cepheli konumlanmis, zemin Kkatta 1 0 GAYRIMENKUL
konumlu briit 150 m? kapah alanh 150,00 21.500.000,00 143.333,33 +Pr0tokol‘y(.)1una 0(554) 13109
satilik diikkan. cephelidir. 56
Ankara ili, Akyurt ilgesi, Saracalar : Arl?:izv;r;?t]e | er
mabhallesinde konumlu, Protokol yoluna Jlmaktadir }Zabela}(’ie'eri LUXXUS
Diikkan #6 | yakin fakat arka cephede yer alan, zemin 1 0 250.00 37.000.000.00 148.000.00 dii "'kt"r & GAYRIMENKUL
katta konumlu briit 250 m? kapali alanl ! T T Skt 0(554) 13109
satilik diikkan. -Protokol yoluna tam 56
cepheli degildir.

Satilik Diikkan Emsalleri Haritasi
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Satilik Ofis Emsalleri

cva

ACIKLAMA OZELLIKLER TALEP lfgé]éﬁl:' SATIS
Bina Briit Birim Degerleme Konusu
Yasi Alan TL Deger Gayrimenkule Gore iletisim Bilgisi
5 (m?) (TL/m?) Avantaj/Dezavantajlari
Ankara ili, Pursaklar ilgesi, Saray
Osmangazi mahallesinde konumlu, Avantaj:
Protokol yoluna cepheli konumlanmis 0 92.00 4.950.000.00 53.804.35 +Tabela degeri yliksektir Sahibinden
satilik ofis. Taginmazin acil satig ! e Y +Protokol yoluna cephelidir.

Ofis #1 | degeridir.

Ankara ili, Pursaklar ilgesi, Saray Avantai: YALCIN
Cumbhuriyet mahallesinde konumlu, 5.10 +Tabela d‘?:ria] .ﬁksektir GAYRIMENKUL
Protokol yoluna cepheli konumlanmis 140,00 7.150.000,00 51.071,43 +Protokol O%una};e helidir 0 (541) 522 06

Ofis #2 | satilik ofis. Y P : 19
Ankara ili, Pursaklar ilgesi, Saray Avantaj: As Hilal
Cumhuriyet mahallesm.d ¢ konumlu, 0 +Tabela degeri yiiksektir Gayrimenkul
Protokol yoluna cepheli konumlanmis 52,00 2.850.000,00 54.807,69 1

. +Protokol yoluna cephelidir. 0(533) 657 48
X satilik ofis.
Ofis #3 73
. I G2
Ankara ili, Pursaklar ilgesi, Saray Avantai: GAYRIMENKUL
Osmangazi mahallesinde konumlu, 0 +Tabela degeri ]);ﬁksektir VATIRIM
Protokol yoluna cepheli konumlanmig 50,00 3.150.000,00 63.000,00 3 “ P
s +Protokol yoluna cephelidir. YONETIMI
satilik ofis. 0(501) 152 84

Ofis #4 38
Ankara ili, Akyurt ilgesi, Balikhisar Avantaj: REMAX
alina sephel bomumlamme satl 5101 200,00 | 13.000.000,00 | 65.000,00 | Tabeladegeriyiksektir PLATINIUM
yo p g ! T T +Protokol yoluna cephelidir. 0 (545) 826 64

) ofis.

Ofis #5 20
Ankara ili, Pursaklar ilgesi, Saray Avantaj: GOLD INVEST
Cumbhuriyet mahallesinde konumlu, R . :

Protokol yoluna cepheli konumlanmis 0 127,00 9.000.000,00 70.866,14 +Tabela degeri yuksek?lr. GAYRIMENKUL
. +Protokol yoluna cephelidir. 0 (535) 399 66
) satilik ofis.

Ofis #6 19
Ankara ili, Pursaklar ilgesi, Saray Avantai: DOST
Cumhuriyet mahallesinde konumly, 510 +Tabela degert wiiksektir | GAYRIMENKUL
Protokol yoluna cepheli konumlanmig 100,00 7.500.000,00 75.000,00 +Protokol olgunayce helidir 0(532) 556 10

Ofis #7 | satilik ofis. Y P ) 84
Ankara ili, Pursaklar ilgesi, Saray Avantaj: GOLD INVEST
Cumbhuriyet mahallesinde konumlu, R . :

Protokol yoluna cepheli konumlanmis | >0 | 8800 | 6.950.00000 | 7897727 +Tabela degeri yiksektir | GAYRIMENKUL
. +Protokol yoluna cephelidir. 0 (535) 399 66
Ofis #8 satilik ofis. 19

Satilik Ofis Emsalleri Haritasi
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SATILIK KONUT EMSALLERI
ACIKLAMA OZELLIKLER TALEP EDILEN SATI$ DEGERI
Briit Birim Deger Degerleme Konusu
Bina Yas1 Alan TL zg Gayrimenkule Gore iletisim Bilgisi
(TL/m?)
(m?) Avantaj/Dezavantajlari
- . . KML
Protokol yoluna cepheli konumlanmig Natamam 55,00 2.700.000,00 49.090,91 +ProtokolAyclJluna YATIRIM
satilik komut cephelidir. 0(535) 937 54
Konut #1 ) 54
Ankara ili, Pursaklar ilgesi, Saray Avantaj: ARSLANLAR
Osmangazi mahallesinde konumlu, +Tabela degeri yiiksektir GRUP AS.
Protokol yoluna cepheli konumlanmig Natamam 45,00 3.500.000,00 77.777,78 +Protokol yoluna 0(532) 72158
Konut #2 | satilik konut. cephelidir. 8819
Ankara ili, Pursaklar ilgesi, Saray Avantaj: Yen11.<ent Ev
: : . . Time
Osmangazi mahallesinde konumlu, Natamam 53.888.89 +Tabela degeri ytiksektir Gavrimenkul
Protokol yoluna cepheli konumlanmig 45,00 2.650.000,00 U +Protokol yoluna 0 (5};3) 766 31
Konut #3 satilik konut. cephelidir. 32
. I . KML
Ankara ili, Pursaklar ilgesi, Saray Avantaj: ;
: : o . GAYRIMENKUL
Osmangazi mahallesinde konumlu, Natamam 5318182 +Tabela degeri ytiksektir YATIRIM
Protokol yoluna cepheli konumlanmig 55,00 3.200.000,00 B +Protokol yoluna 0 (535) 937 54
Konut #4 satilik konut. cephelidir. 54
Ankara ili, Pursaklar ilgesi, Saray Avantaj:
Osmangazi mahallesinde konumlu, +Tabela degeri ytiksektir .
Protokol yoluna cepheli konumlanmig 0 42,00 2.750.000,00 65.476,19 +Protokol yoluna Sahibinden
Konut #5 | satilik konut. cephelidir.
Ankara ili, Pursaklar ilgesi, Saray Avantaj:
Osmangazi mahallesinde konumlu, +Havuzlu sitededir .
Protokol yoluna cepheli konumlanmis Natamam 53,00 3.750.000,00 70.754,72 +Protokol yoluna Sahibinden
Konut #7 | satilik konut. cephelidir.
Ankara ili, Pursaklar ilgesi, Saray Avantaj: PROTOKOL
Osmangazi mahallesinde konumlu, Natamam 44.545 45 +Havuzlu sitededir GAYRIMENKUL
Protokol yoluna cepheli konumlanmisg 55,00 2.450.000,00 Y +Protokol yoluna 0(541) 61897
Konut #9 | satilik konut. cephelidir. 80
Camariyet maalesinde kol Avantaj: KAYRA EMLAK
Konut Protokol yoluna cepheli konumlanmig Natamam 91,00 5.750.000,00 63.186,81 +Pr0t0kol.y(l)luna 0(501) 518 88
cephelidir. 88
#10 satilik konut.
Ankara ili, Pursaklar ilgesi, Saray Avantai: PRIME OFIS
Cumbhuriyet mahallesinde konumlu, Natamam 46.875.00 +Protokol ](;luna GAYRIMENKUL
Konut Protokol yoluna cepheli konumlanmisg 80,00 3.750.000,00 T ce heli}cllir 0 (505) 366 08
#11 satilik konut. P ' 70
Ankara ili, Pursaklar ilgesi, Saray Avantaj: CIGNITAS
Cumbhuriyet mahallesinde konumlu, Natamam 56.125.00 +Havuzlu sitededir INSAAT EMLAK
Konut Protokol yoluna cepheli konumlanmig 80,00 4.490.000,00 e +Protokol yoluna 0(530) 25236
#12 satilik konut. cephelidir. 07
Cumriyet mahallesinde konaml Avantaj: Yimazer Emlak
Konut Protokol yoluna cepheli konumlanmisg 0 50,00 3.150.000,00 63.000,00 +Pr0t0kol'y(l)luna 0(533) 469 62
cephelidir. 95
#12 satilik konut.
Ankara ili, Pursaklar ilgesi, Saray Avantai:
Cumhuriyet mahallesinde konumlu, 0 70.000.00 +Prot;’}fol a](;luna EYMEN EMLAK
Konut Protokol yoluna cepheli konumlanmig 60,00 4.200.000,00 U ce heli}(;ir 0(507) 961 22
#12 satilik konut. P ) 33
Ankara 1-11, Pursaklar 1l1(;e51, Saray Avantg]: . YUVAM EMLAK
Cumbhuriyet mahallesinde konumlu, 0 63.000.00 +Havuzlu sitededir 0 (543) 670 61
Konut Protokol yoluna cepheli konumlanmig 50,00 3.150.000,00 U +Protokol yoluna 29
#12 satilik konut. cephelidir.
Ankara ili, Pursaklar ilgesi, Saray Avantaj: S. GLOBAL
Cumbhuriyet mahallesinde konumlu, 0 65.454 55 +Havuzlu sitededir GAYRIMENKUL
Konut Protokol yoluna cepheli konumlanmig 55,00 3.600.000,00 U +Protokol yoluna 0 (543) 897 35
#12 satilik konut. cephelidir. 43
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v' Pazar Yaklasimi’'na Goére Gayrimenkuliin Degeri i¢cin Degerleme Uzmaninin
Profesyonel Goriisii:

Yapilan detayh piyasa arastirmasinda, Yenimahalle bolgesinde farkl biiyiikliik, konum ve imar
haklarina sahip arsalara ait satis degerleriyle ilgili bilgilere ulasilmistir. Satisa konu arsalardan
Kentsel Servis Alani lejantina sahip imarli satisa konu arsalar arastirilmistir.

Yapilan goriismeler sonucu arsalarin birim satis fiyatlarinin konumu, biiytikliik ve arsalarin fiziki
durumlari, hisseli olup olmamalar1 vb. 6zelliklerine gore degiskenlik gosterdigi kentsel servis
alani ve ticari imarh arsalarin fiyatlarinin yaklasik 19.883- 27.242-TL/m2 araliginda degiskenlik
gostermis oldugu bilgisine ulasilmistir. Satisa konu arsalar icin talep edilen birim satis
degerlerindeki degiskenligin ana sebepleri incelendiginde tasinmazin yeri, konumu, gevre
ozellikleri, miulkiyet durumu, arsa ytizélciimi, reklam kabiliyeti vb. nedenlerden kaynaklanmis
oldugu bilgisine ulasilmistir.

Kentsel Servis Alan imarl1 arsalar icin talep edilen fiyatlarin Ozal Bulvarina cepheli olma, hisseli
olup olmama durumlari, emsal haklari1 vb. kriterlere gore degiskenlik gosterdigi, degerleme
konusu 98003 ada 1 parselin ¢oklu miilkiyet yapisina sahip ozelliklerinden dolay1 tek miilkiyetli
arsalara gore daha dezavantajli bir durumda oldugu diisiiniilmektedir.

Ayni zamanda son donemde doviz kurundaki ani dalgalanmalara ile birlikte satisa konu arsalar
icin talep edilen fiyatlarinda da ani yiikselislerin meydana geldigi bilgisine ulasilmis olup, s6z
konusu arsalar icin talep edilen fiyatlar Gizerinden talebin yok denecek kadar az oldugu bilgsine
ulasilmistir. Bolgede emlak komisyonculari ile yapilan goriismeler neticesinde satisa konu arsalar
icin talep edilen birim fiyatlar tizerinden % 5 - 10 oraninda iskonto paylari oldugu bilgisine sifahi
olarak ulasilmistir.

Degerleme konusu 98003 ada 1 parsel gayrimenkul i¢in arsa degeri takdiri yapilirken bolgede
satisa konu arsalar lizerinden tasinmaza benzer oldugu diisiiniilen gayrimenkuller {izerinden
kiyaslama tablosu hazirlanmis ve birim arsa degeri buna gore hesaplanmistir. Yapilan kiyaslama
tablosuna gore hesaplanan birim arsa degeri tablosu asagida gosterilmistir.
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PAZAR KARSILASTIRMA TABLOSU

K_onu Arsa #1 Arsa #2 Arsa #3 Arsa #5
Gayrimenkul

imar Durumu Kentsel Servis Alani | Kentsel Servis Alani | Kentsel Servis Alami | Kentsel Servis Alani | Kentsel Servis Alani
Yapilasma izni 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Alam1 (m?) 1.525,00 3.000,00 3.045,00 3.363,00 3.175,00
Talep Edilen Satis Fiyat1 (TL) 59.500.000 62.000.000 83.500.000 89.900.000
Talep Edilen Birim Satis Fiyati
(TL/m?) 19.833 20.361 24.829 28.315
Satis iskontosu (%) 5% 5% 5% 5%
Satilabilir Birim Satis Fiyati
(TL/m?) 18.842 19.343 23.588 26.899
Kiyaslama Oram 98,33% 90,00% 86,67% 90,00% 90,00%
Konum 100% 90% 80% 90% 90%
Biiyiikliikliik 100% 80% 80% 80% 80%
Miilkiyet 95% 100% 100% 100% 100%
Konu Gayrimenkuliin
Emsaline Gore Birim Degeri - 20.586 21.947 25.772 29.390
(TL/m?)
Ortalama Birim Deger (TL/m?) 24.424
Yaklasik Birim Deger (TL/m?) 24.400

ilce

Ankara | Pursaklar | Saray

Degerlemeye konu 98003 ada 1 parselin arsa birim degeri 24.400.-TL/m?2 arsa birim degeri
takdir edilmistir.

Degerleme konusu tasinmazlardan 98003 ada 1 parsel hisseli miilkiyete sahip olup Tunglar
Kuruyemis Gida insaat Sanayi ve Ticaret A.$. hissesi 1525/4573’diir. Parsel bazinda hisseye
denk gelen degerleri asagidaki tabloda yer almaktadir.

Birim
Arsa Toplam Pazar Hisse

Tapu

Mahalle Ada Parsel Nitelik | Alam
(m2) | (11/m2)

4.573,00 | 24.400,00 | 111.581.200,00

Degeri Degeri (TL) Pay/Payda

Tunclar Kuruyemis Gida Iinsaat Sanayi ve Ticaret A.S. | 1525 | 4573 | 37.210.000

Hisseye
Denk
Gelen
Pazar

Degeri (TL

Toplam Deger

111.581.200,00

37.210.000

TOPLAM YAKLASIK DEGER | 111.581.000,00

37.210.000,00

Pazar Yaklasimina gore arsa degeri takdiri yapilmis olup, bu dogrultuda degerleme konusu
tasinmaz olan 98003 ada 1 parselin yasal durum Pazar degeri 111.581.000 TL, Tunglar
Kuruyemis Gida ingaat Sanayi ve Ticaret A.S. hissesine denk gelen yasal durum pazar degeri
37.210.000 TL takdir edilmistir.

6.3.1.2 insaatin Tamamlanmasi Durumundaki Deger

Degerlemeye konusu 98003 ada 1 nolu parselde mevcut durumda iizerinde 24.10.2025 tarihli
8.417,43 m? alanh projesi ve 18.11.2025 tarih, 291 no’lu Yeni Yap1 Ruhsati bulunan yapi insaatina
baslandigi tespit edilmistir.

Degerleme Gayrimenkul icin 27.06.2025 tarihli Kat Karsilig1 Insaat Sézlesmesi bulunmakta ve
sozlesme detaylari incelendiginde “Bina tamamen bitirilip anahtar teslim haline geldiginde
ekte gosterilen paylasim semasina ve isbu sézlesme hiikiimlerine gére 340 metrekare
diikkan ve diikkanin tam altinda konumlanacak bicimdeki 340 metrekare depo alani
Citlekci Magazaciik Gida Anonim Sirketi'ne teslim edilecektir.” Seklinde hiikiim

bulunmaktadir.
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ingaatin tamamlanmasi durumunda Citlek¢i Magazacilik Gida Anonim Sirketi’ne teslim
edilecek olan diikkan i¢in Protokol yoluna cepheli diikkan emsalleri arastirilmis ve “6.3.1 Pazar
Yaklasimi Yontemi” bashgl altinda detaylar1 gosterilmistir. Arastirilan emsallerden konu
tasinmaza konum ve biiyiikliik olarak emsl teskil edebilecek 3, 4, 5 ve 6 numarali emsal diikkanlar
kullanilarak asagidaki karsilastirma tablosu olusturulmustur.

PAZAR KARSILASTIRMA TABLOSU

Konu | piikkan #3 | Diikkan #4 | Diikkan #5 | Diikkan #6
Gayrimenkul

Alani (m?%) 342,43 441,00 97,00 150,00 250,00
Talep Edilen Satis Fiyat1 (TL) 52.300.000 | 12.750.000 | 21.500.000 | 37.000.000
Talep Edilen Birim Satis Fiyat1
(TL/m?) 118.594 131.443 143.333 148.000
Satis iskontosu (%) 5% 5% 5% 5%
Satilabilir Birim Satis Fiyati
(TL/m?) 112.664 124.871 136.167 140.600
Kiyaslama Orani 90,00% 87,50% 92,50% 97,50% 82,50%
Konum 100% 100% 85% 100% 80%
Biiyiikliikliikk 80% 75% 100% 95% 85%
Konu Gayrimenkuliin
Emsaline Gore Birim Degeri - 115.883 121.496 125.692 153.382
(TL/m?)
Ortalama Birim Deger (TL/m?) 129.113
Yaklagik Birim Deger (TL/m?) 129.000

Sonug olarak: Degerleme konusu gayrimenkul i¢in yapilan Pazar Yaklasimina gore zemin katin
birim satis degeri 129.000.-TL/m?2 olarak hesaplanmistir.

Emlak danigsmanlari ile yapilan goriismelerde depolu diikkanlarin depolarinin 1sik alip almamas;,
ayr1 girislerinin olmasi, bagimsiz sekilde de kullanilabilmesi durumuna gore zemin kata gore
%40-50 oraninda daha diisiik degerde oldugu bilgisi alinmistir.

S6z konusu diikkanin projesine gore depodan girisi bulunmakta ve 1s1k alacagi diistiniilmektedir.
Deger ¢alismasinda birim fiyat1 belirlenirken zemin kat birim fiyatinin %2 oraninda deger takdir
edilmistir. Buna gore degerlemeye konu tasinmazin tamamlanmasi durumundaki “Pazar Degeri”
asagidaki tabloda detayl olarak gosterilmistir.

GAYRIMENKUL
DEGERLEME
DANISMANLIK

NITELIiK KAT

iLCE | MAHALLE ADA  PARSEL |

BB NO \ \ BRUT KAPALI ALAN (m?) BRUT KAPALI ALAN (m?) | BRUT KAPALI ALAN (m?)

1.Bodrum Kat 341,85 64.500 22.049.325
Ankara | Pursaklar Saray 98003 1 Depolu Diikkan 64
Zemin Kat 342,43 129.000 44.173.470
TOPLAM DEGER 684,28 96.777,34 66.222.795
TOPLAM YAKLASIK DEGER 66.223.000,00

Konu tasinmazin tamamlanmasi durumundaki Pazar Degeri KDV Hari¢ 66.233.000.-TL
olarak hesaplanmistir.
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6.4 Analiz Sonuclarinin Degerlendirilmesi

v' Farkli Degerleme Metotlarinin ve Analiz Sonu¢larinin Uyumlastirilmasi ve Bu Amagla
izlenen Yontemin ve Nedenlerinin A¢iklamasi,

Degerleme konusu 98003 ada 1 no’lu parsel “Kentsel Servis Alan1” lejantina sahip olup, mevcut
durumda parsel iizerinde herhangi bir yap1 yer almamaktadir.

Degerleme konusu gayrimenkul icin Pazar Yaklasimi gore hesaplanan degerler asagidaki tabloda
detayl olarak gosterilmistir.

ANALIZ SONUCLARI

KULLANILAN YONTEM TL -KDV HARIC
Yasal / Mevcut Durum Pazar Degeri; Hisseye Denk Gelen Pazar Degeri 37.210.000
Yasal / Mevcut Durum Pazar Degeri; Toplam Pazar Degeri 111.581.000

Degerleme konusu gayrimenkuliin nihai deger takdirinin; bélgede yapilan arastirmalarda, emsal
satilik benzer gayrimenkullere iliskin ulasilan bilgiler dogrultusunda Pazar Yaklasimi Yontemi
kullanilarak gerceklestirilmesinin daha saglikli olacagi sonucuna varilmistir.

v KDV Uygulamasi ile ilgili Karar
2002/4480 Sayil1 Bakanlar Kurulu Karari ile KDV orani sirketlerin KDV’li miilk satis1 konusuna

girmektedir. 07.07.2023 tarihli, 32241 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan “Mal ve hizmetlere
uygulanacak katma deger vergisi oranlarinin tespitine iliskin kararda degisiklik yapilmasina
dair karara gore, %18 ibaresi %20 seklinde, %8 ibaresi %10 seklinde degistirilmistir. Buna
gore degerleme konusu tasinmazlarin bos arsa niteliginde olmasi sebebi ile KDV oraninin %10
olacag varsayilmistir.

Degerleme kapsamindaki gayrimenkuliin KDV uygulamas ile ilgili asagida belirtilen karar
kapsaminda hareket edilmistir. Sonu¢ olarak; degerleme konusu gayrimenkuliin Pazar
Yaklasimina gore nihai toplam degerleri KDV Dahil 122.739.100.-TL, hissesine denk gelen
nihai toplam degerleri KDV Dahil 40.931.000.-TL olarak takdir edilmistir.

Yapilan kat karsihig1 insaat sézlesmesinde “Tunglar Kuruyemis Gida insaat Sanayi ve Ticaret A.S.”
ye 64 numarali bagimsiz boliimiin verilecegi belirtilmis olup toplam kapali alan1 684,28 m2 olarak

«

Olciilmiistiir. S6zlesme detaylariincelendiginde “Bina tamamen bitirilip anahtar teslim haline

geldiginde ekte gosterilen paylasim semasina ve isbu sézlesme hiikiimlerine gére 340
metrekare diikkan ve diikkanin tam altinda konumlanacak bicimdeki 340 metrekare depo
alam Citlekci Magazacilik Gida Anonim Sirketi'ne teslim edilecektir.” Seklinde hikiim

bulunmaktadir. S6z konusu alanin tamamlanmis oldugu varsayimina gore 31.12.2025 tarihli
Pazar degeri KDV Hari¢ 66.223.000 TL olarak hesaplanmistir.

v Asgari Husus Ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarinin
Gerekceleri

Degerleme raporu iceriginde tiim asgari bilgilere yer verilmistir.

v' Varsa Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat ve ipoteklerle ilgili Goriis
Degerlemeye konu gayrimenkullerin tapu kayitlarinda herhangi bir takyidat bulunmamasi
sebebi ile tasinmazlarin devredilebilmesine iliskin bir smirlama olusturmadigi
diistiniilmektedir.

v Degerleme Konusu Gayrimenkuliin, Uzerinde ipotek veya Gayrimenkuliin Degerini
Dogrudan ve Onemli Olgiide Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi
Durumlar1 Hari¢, Devredilmesi Konusunda Herhangi bir Simirlamaya Tabi Olup
Olmadig1 Hakkinda Bilgi
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Gayrimenkullerin tapu kayitlarinda herhangi bir takyidat bulunmamasi sebebi ile
gayrimenkullerin devredilebilmesine iliskin bir sinirlama olusturmadig diisiiniilmektedir.

v Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Almindan itibaren 5 Y1l Gegmesine Ragmen,
Uzerinde Proje Gelistirilmesine Yonelik Herhangi bir Tasarrufta Bulunulup
Bulunulmadigina Dair Bilgi

Degerleme konusu tasinmazin ana gayrimenkul vasfi “Arsa” olmakta olup degerleme
calismasi kapsaminda Pursaklar Belediyesiimar arsivinde 07.01.2026 tarihinde tarafimizdan
yapilan incelemeler dogrultusunda mevcut durumda iizerinde 24.10.2025 tarihli 8.417,43 m?
alanh projesi ve 18.11.2025 tarih, 291 no’lu Yeni Yapi Ruhsati bulunan yapi insaatina
baslandig1 tespit edilmistir.

Degerleme Konusu Ust Hakki veya Devremiilk Hakki ise, Ust Hakki veya Devremiilk
Hakkinin Devredilebilmesine iliskin Olarak Bu Haklar1 Doguran Sézlesmelerde Ozel
Kanun Hiikiimlerinden Kaynaklananlar Hari¢, Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi
Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmaz hisseli miilkiyet olup, list hakk: veya devremiilk hakk: degildir.

v' GayrimenKkuliin Tapudaki Niteliginin, Fiili Kullanim Seklinin ve Portféye Dahil Edilme
Niteliginin Birbiri ile Uyumlu Olup Olmadig1 Hakkinda Gériis ile portfoye alinmasinda
herhangi bir sakinca olup olmadig1 hakkinda goriis

Degerleme konusu tasinmazin ana gayrimenkul vasfi “Arsa” olmakta olup degerleme
calismasi kapsaminda Pursaklar Belediyesi imar arsivinde 07.01.2026 tarihinde tarafimizdan
yapilan incelemeler dogrultusunda mevcut durumda iizerinde 24.10.2025 tarihli 8.417,43 m?
alanh projesi ve 18.11.2025 tarih, 291 no’lu Yeni Yapi1 Ruhsati bulunan yapi insaatina
baslandigi tespit edilmistir.

v' Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken
izin ve Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadig1 Hakkinda Gériis

Degerleme konusu tasinmazin ana gayrimenkul vasfi “Arsa” olmakta olup degerleme
calismasi kapsaminda Pursaklar Belediyesi imar arsivinde 07.01.2026 tarihinde tarafimizdan
yapilan incelemeler dogrultusunda mevcut durumda iizerinde 24.10.2025 tarihli 8.417,43 m?
alanh projesi ve 18.11.2025 tarih, 291 no’lu Yeni Yapi Ruhsati bulunan yapi insaatina
baslandigl tespit edilmistir. Tasinmaza iliskin kat irtifaki heniiz kurulmamaistir.

v" Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

Degerleme c¢alismasi kapsaminda 07.01.2026 tarihinde tarafimizca yapilan saha ziyareti ve
tespitleri dogrultusunda yapilan incelemeler sonucunda tasinmazlarin konumlanmis oldugu
Saray Osmangazi Mahallesi ¢evresinde benzer ve nitelikli arsa bulunmaktadir.

Degerleme konusu gayrimenkuliin nihai deger takdiri bélgede yapilan arastirmalarda, emsal
satilik benzer gayrimenkullere iliskin ulasilan bilgilerin daha saglikli oldugunun diisiiniilmesi
sonucu Pazar Yaklasimi Yontemi kullanilarak gergeklestirilmistir.

Pursaklar Belediyesi Imar Arsivi ve Yapr Kontrol Midiirligii'nde yapilan incelemeler
dogrultusunda tasinmazlar i¢in hazirlanmis herhangi bir yap tatil tutanagi ya da enctimen
karar1 bulunmamaktadir.

Ozetle; Degerleme uzmaninin raporda belirttigi tiim analiz, calisma ve hususlara katiliyorum.
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Gayrimenkuliin bulundugu yer, fiziksel ve diger 6zellikleri ve degerinde etken olabilecek tiim
ozellikleri dikkate alinmis, ayrica bolgede detayl piyasa arastirmasi yapilmistir.

Ulkemizde ve diinyada son dénemde yasadigimiz ekonomik kosullar da goz éniine alinarak EVA
Gayrimenkul Degerleme Danismanlik A.S. tarafindan gayrimenkuliin hissesine diisen degeri
asagidaki gibi takdir edilmistir:

Gayrimenkuliin 31.12.2025 Tarihli Olarak Takdir Edilen Pazar Degeri;
KDV Harig (TL) %710 KDV Dahil (TL)
Pazar Yaklasimi Yontemine Gore Gayrimenkuliin

Toplam Pazar Degeri;

*Degerlemeye konu 98003 ada, 1 no’lu parselin toplam degeri 111.581.000TL olarak hesaplanmistir. 98003 ada, 1 no’lu parselin Tunglar
Kuruyemis Gida Insaat Sanayi ve Ticaret A.S. hissesine (1525/4573) diisen toplam arsa degeri KDV Hari¢c 37.210.000 TL olarak
hesaplanmustir.

111.581.000.-TL 122.739.100.-TL

Tiirkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi’'min 31.12.2025 tarihli satis kurlarina gore;
1 USD alis kuru = 42,85 TL, 1 USD satig=42,92 TL
1 Euro alis kuru = 50,29 TL, 1 EURO satis=50,38 TL
Olarak kabul edilmistir.

Bu sayfa, bu degerleme raporunun ayrilmaz bir parcasidir, rapor icerisindeki detay bilgiler ile
birlikte bir biitiindiir bagimsiz kullanilamaz.

Durumu ve kanaatimizi ifade eden degerleme raporumuzu bilgilerinize saygi ile sunariz.

Lisansh Degerleme Uzman Lisansh Degerleme Lisansh Degerleme Sorumlu Degerleme
Yardimcisi Uzmani Uzmani Uzmani
-
Beyza YILDIZ Evren TUFEKCI (0zdil SAHIN Cansel Sirin YAZICI
Lisans No: 936889 Lisans No: 402789 Lisans No: .400461, MRICS, RICS Lisans No:'400112, FRICS, RICS
Registered Valuer Registered Valuer
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Fotograflar
TAKBIS Belgesi
Tapu Fotokopisi

Ankara Biiyiiksehir ve Pursaklar Belediyesi'nden Temin Edilen Resmi imar Durum
Yazisi

Kat Karsilig1 insaat Sozlesmesi

Ruhsat Belgesi

Mimari Proje

Deger Tanimlar1 ve Degerleme Yontemlerinin Tanimi

Ozel Veriler - Gayrimenkuliin Bulundugu Bélgenin Analizi

Ongoriiler ve Kisitlayici Kosullar

Ozgecmisler

Lisans Belgeleri

Tiirkiye Degerleme Uzmanlari Birligi Tarafindan Verilen Mesleki Tecriibe Belgeleri

Bagimsizlik Beyani
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TAKBIS BELGESI

BU BELGE TOPLAM 27 SAYFADAN DLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

‘weblopu

Kaydi Olusturan: ABDULLAH TUNG ( GITLEKGI MAGAZACILIK GIDA ANONIM SIRKETi

Tapu Kaydi (Aktif Malikler icin Detayli - $Bi var)

TAPU KAYIT BILGISI

Tarih: 26-1-2026-15:46

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel; 98003/1
Tasinmaz Kimlik Mo: 41666783 AT Yuzolelim(m2): 4573.00
iI/lige: ANKARA/PURSAKLAR Bafimsiz Baldm Nitelik:
Kurum Adi: Pursaklar Bagjimsiz Boltim Brit
Mahalle/Koy Ad:: SARAY Mah. ViizOlgtm:
Mevkii: L Bagimsiz Bollim Net
R 9/800 MORmE:
- Dtlrum‘ : — Blok/Kat/Giris/BBNo:
2 - : Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: ARSA
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi [ Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
114358226 (SN:11340315) HAYAT] ATALAY - 47544573 475,00 4573.00 Imar (TSM)
KAZIM Oglu 04-08-2010
6189
114358229 (SN:11331042) HAYAT] ATALAY : 4007/4573 40.07 4573.00 Imar (TSM)
KAZIM Oglu 00 04-08-2010
6189
1/27
114358230 (SN:46785256) KAZIM ATALAY : NACI 25223/457 | 25223 4573.00 imar (TSM)
Oglu 300 04-08-2010
6189
114358231 (SM:46TE5366) BERAT ATALAY - NACI 6306/1143 | 25224 4573.00 Imar (TSM)
Oglu 25 04-08-2010
6189
304031599 (SN:7802495) TUNCLAR KURUYEMIS 1525/4573 | 1525.00 4573.00 Satig
GIDA INSAAT SANAY| VE TiCARET 03-06-2015
ANONIM SIRKETI V 6786
304896252 (SM:75612913) TEVFIK AKBAK : 762/4573 762.00 4573.00 Satg
MUSTAFA Oglu 11-06-2015
709
304896258 (SN:163824763) SENER GURSQY : 762/4573 762,00 4573.00 Satig
IHSAN Ddlu 11-06-2015
7091
876632253 (SN:181858057) TESLIME ATALAY : 14724603 | 25223/914 | 12611 4573.00 | Satig Suretiyle
ALl Kizi 7 600 Pay Temliki
12-05-2025
9533
876632258 | (SN:194474242) OGUZHAN YILMAZ - | 14724603 [25223/365 | 31.53 | 4573.00 | Saus Suretiyle
AHMET Oglu 7 8400 Pay Temliki
12-05-2025
9533
876632260 (SN:195087424) NESLIHAN ARI 14724603 | 75669/365 94,59 4573.00 | Satis Suretiyle
EKREM Kizi 7 8400 Pay Temliki
12-05-2025
9533
876632263 (SN:195987448) OKAN ATALAY : 14724603 | 75669/182 18917 4573.00 | Satig Suretiyle
EKREM Otlu 7 9200 Pay Temliki
12-05-2025
9533
876632265 (SN:195987526) BATUHAN YILMAZ : | 14724603 | 25223/365 31.53 4573.00 | Sats Suretiyle
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AHMET Oglu 7 8400 Pay Temliki
12-05-2025
9533
876632268 (SN:195987538) FURKAN YILMAZ 14724603 | 25223/365 31.53 457300 | Satis Suretiyle
AHMET 0glu 7 8400 Pay Temliki
12-05-2025
9533
MULKIYETE AIT SERH BEYAN iRTIFAK BILGILERI
S/B/l Aciklama Kisith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- | Terkin
(Hisse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Serh lcrai Haciz ©  ANKARA 32 ICRA DAIRESI KAZIM Pursaklar -
nin 31/03/2016 tarih 2015/25327 sayili ATALAY 12-04-201611:34 -
Haciz Yazisi sayili yazilan ile 969.97 TL 4610
bedel ile Alacakh : bagkent dogalgaz
dagitim a.g. lehine haciz iglenmistir.
Serh fcral Haciz : CUBUK icRA MUODURLOGU KAZIM Pursaklar -
nin 15/03/2017 tarih 2017/466 E sayili ATALAY 16-03-2017 12:22 -
Haciz Yazisi sayili yazilan ile 2992 21 TL 3361
bedel ile Alacakl : HASAN SAYAN lehine
haciz islenmistir.
Serh lcrai Haciz : ANKARA 15. ICRA KAZIM Pursaklar -
MUDURLUGU nin 08/08/2017 tarih ATALAY 11-08-2017 11:46 -
2016/21918 ESAS sayili Haciz Yazisi sayili 9598
yazilar ile 3355.77 TL bedel ile Alacakli :
mustafa eser vek mustafa ali erdost- lehine
haciz islenmistir.
Serh | lcrai Haciz: CUBUK ICRA MUDURLOGUNE KAZIM Pursaklar -
nin 14/03/2018 tarih 2017/466 E sayih ATALRY 16-03-2018 11:21 -
Haciz Yazisi sayili yazilan lle 3254.71 TL 3475
3727
bedel ile Alacakl : hasan sayan lehine
haciz iglenmistir.
Serh lcral Haciz:  GUBUK ICRQ DAIRESI nin KAZIM Pursaklar -
14/03/2019 tarih 2077/466 E sayih Haciz ATALAY 14-03-2019 14:22 -
Yazisi saylh yazilan ile  3529.89 TL 2959
bedel ile Alacakli : -HASAN SAYAN lehine
haciz iglenmistir.
Serh lcrai Haciz :  Ankara 5. Icra Dairesi nin KAZIM Pursaklar -
27/09/2019 tarih 2019/11707 sayil Haciz ATALAY 27-09-2019 16:18 -
Yazisi sayili yazilari ile  6167.24 TL 12244
bedel ile Alacakl : Adnan Sakarya lehine
haciz iglenmigtir.
Serh | lcraiMaciz: Ankara 15. [cra Dairesinin KAZIM Pursaklar -
30/10/2019 tarih 2016/21918 sayl Haciz ATALAY 31-10-2019 09:09 -
Yazisi sayili yazlan ile 430851 TL 14157
bedel ile Alacakl : Mustafa Eser lehine
haciz iglenmistir.
Serh | lcraiHaciz: Ankara 24. [cra Dairesinin KAZIM Pursaklar -
10/08/2020 tarih 2018/8062 sayili Haciz ATALAY 10-08-2020 16:40 -
Yazisi sayil yazilan lle  14548.47 TL 115822
bedel ile Alacakh : Misirl Orman Uriinleri
San. Tic. Ltd. $ti. lehine haciz iglenmisgtir.
Serh | lcraiMaciz: Ankara 33. Icra Dairesinin KAZIM Pursaklar -
01/10/2020 tarih 2019/39223 sayl Haciz ATALAY 02-10-2020 20:26 -
Yazisi sayli yazilanile  571.28 TL bedel 15243
ile Alacaklh : Baskent Elektrik Dagitim
Anonim Sirketi lehine haciz iglenmistir.
Serh lcrai Haciz:  Ankara 5. Icra Dairesi nin KAZIM Pursaklar -
14/10/2020 tarih 2019/11707 sayl Haciz ATALAY 15-10-2020 09:05 -
Yazisi sayilli yazilari ile 715518 TL 15850
bedel ile Alacakh : Adnan Sakarya lehine
haciz iglenmistir.
Serh lcrai Haeiz :  Gubuk lera Dairesi nin KAZIM Pursaklar -
4,27
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10/03/2021 tarih 2017/466 sayih Haciz ATALAY 10-03-2021 15:39 -
Yazisi sayili yazilari ile  4170.03 TL 4103
bedel ile Alacakl : Hasan Sayan lehine
haciz iglenmistir
Serh lcrai Haciz:  Ankara 5. Icra Dairesi nin KAZIM Pursaklar -
10/05/2021 tarih 2021/5269 sayill Haciz ATALAY 17-05-2021 10:16 -
Yazisi sayili yazilari fle  2556.87 TL 7475
bedel ile Alacakli : Bagkent Elektrik
Dagitim Anonim Sirketi lehine haciz
islenmistir.
Serh lcrai Haciz: Ankara 5. lcra Dairesi nin KAZIM Pursaklar -
03/06/2021 tarih 2019/11707 sayili Haciz ATALAY 03-06-2021 10:54 -
Yazisi sayih yazilaniile  7629.15 TL 8405
bedel ile Alacakli : Adnan Sakarya lehine
haciz islenmistir
Serh | lcrai Haciz: Ankara 15. Icra Dairesi nin KAZIM Pursaklar -
04/08/2021 tarih 2016/21918 sayili Haciz ATALAY 05-08-2021 01:17 -
Yazisi sayih yazilariile  §132.57 TL 12154
bede! ile Alacakli - Mustafa Eser lehine
haciz iglenmistir.
Serh icrai Haciz: Ankara 24. Icra Dairesi nin KAZIM Pursaklar -
06/08/2021 tarih 2018/8062 sayill Haciz ATALAY 09-08-2021 07:59 -
Yazisi sayili yazilariile  16370.01 TL 12359
bedel ile Alacakli : Misirh Orman Uriinleri
San. Tic. Ltd. $ti. lehine haciz iglenmistir.
Serh lcrai Haciz:  Ankara 24. Icra Dairesi nin KAZIM Pursaklar -
18/08/2021 tarih 2018/8062 sayill Haciz ATALAY 18-08-2021 15:12 -
Yazis| sayilli yazilariile  16426.74 TL 13124
bedel ile Alacakli : Misirh Orman Oriinleri
San. Tic. Ltd. $ti. lehine haciz iglenmistir.
Serh Icrai Haciz:  Ankara 10. Icra Dairesi nin KAZIM Pursaklar -
27/09/2021 tarih 2021/10172 sayili Haciz ATALAY 27-09-2021 09:27 -
Yaziei sayill yazilan ile  3572.53 TL 15578
5/27
bedel ile Alacakh : Bagkent Elektrik
Dagitim Anonim Sirketi lehine haciz
islenmigtir.
Serh | lcraiHaciz: Ankara 17.Icra Dairesi nin KAZIM Pursaklar -
25/11/2027 tarih 2021/12712 sayih Haciz ATALAY 25-11-202111:28 -
Yazisi sayll yazilar lle  3853.52 TL 20075
bedel ile Alacakh : Baskent Elektrik
Dafitim Anonim Sirketi lehine haciz
islenmigtir.
Serh | lcraiHaciz: Ankara 22 Icra Dairesi nin KAZIM Pursaklar -
1711212027 tarih 2021/16263 sayih Haciz ATALAY 17-12-2021 09:45 -
Yazisi saylll yazilar ile 253724 TL 22020
bedel ile Alacakli : Baskent Elektrik
Dafitim Anonim Sirketi lehine haciz
islenmistir.
Serh lcrai Haciz = Gubuk |cra Dairesi nin KAZIM Pursaklar -
08/03/2022 tarih 2017/466 sayil Haciz ATALAY 08-03-2022 14:43 -
Yazisi sayil yazilan ile 452321 TL 4215
bedel ile Alacakh : Hasan Sayan lehine
haciz iglenmistir.
Serh lerai Haciz :  Ankara 15 Icra Dairesi nin KAZIM Pursaklar -
17/03/2022 tarih 2016/21918 sayih Haciz ATALAY 18-03-2022 08:45-
Yazisi saylh yazilan ile  5520.50 TL 4857
bedel ile Alacakh : Mustafa Eser lehine
haciz iglenmistir.
Serh | lcraiHaciz: Ankara 27.icra Dairesinin KAZIM Pursaklar -
01/04/2022 tarih 2022/4688 sayill Haciz ATALAY 04-04-2022 08:38 -
Yazisi saylli yazilariile 425839 TL 6008
bedel ile Alacakli : Tirk Ekonomi Bankas!
Anonim Sirketi lehine haciz iglenmistir.
Serh lcrai Haciz:  Ankara 5. Icra Dairesi nin KAZIM Pursaklar -
14/04/2022 tarih 2021/5269 sayil Haciz ATALAY 14-04-2022 09:05 -
Yazisi sayil yazilan lle 320245 TL 6739
6/27
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bedel ile Alacakli : Baskent Elektrik
Dagitim Anonim $irketi lehine haciz
islenmistir,
Serh lcrai Haciz - Ankara 12. lera Dairesi nin KAZIM Pursaklar -
27/04/2022 tarih 2022/3765 sayih Haciz ATALAY 28-04-202209:25-
Yazisi sayil yazilariile  4579.36 TL 7722
bedel ile Alacakli : Baskent Elektrik
Dagitim Anonim $irketi lehine haciz
islenmistir
Serh lerai Haciz - Ankara 5. lcra Dairesi nin KAZIM Pursaklar -
05/08/2022 tarih 2019/11707 sayili Haciz ATALRY 05-08-2022 14:42 -
Yazisi sayili yazilari ile  8754.88 TL 14320
bedel ile Alacakli : Adnan Sakarya lehine
haciz iglenmigtir.
Serh lcrai Haciz @ Ankara 10. lera Dairesi nin KAZIM Pursalklar -
06/09/2022 tarih 2021/10172 sayil Haciz ATALAY 06-09-2022 16:06 -
Yazisi sayilh yazilariile  5150.78 TL 16256
bedel ile Alacakli : Baskent Elektrik
Dagitim Anonim Sirketi lehine haciz
islenmistir
Serh lerai Haciz @ Ankara 26. lera Dairesi nin KAZIM Pursaklar -
08/09/2022 tarih 2022/10358 sayili Haciz ATALAY 09-09-2022 11:40 -
Yazisi sayil yazilan ile  21625.49 TL 16481
bedel ile Alacakl : Baskent Elektrik
Dagitim Anonim Sirketi lehine haciz
islenmistir
Serh lerai Haciz:  Ankara 25. lcra Dairesi nin KAZIM Pursaklar -
14/09/2022 tarih 2022/13730 sayili Haciz ATALAY 14-09-2022 12:54 -
Yazisi sayil yazilaniile 742033 TL 16739
bedel ile Alacakli : Baskent Elektrik
Dagrtim Anonim Sirketi lehine haciz
islenmistir.
Serh lerai Haciz :  Ankara 5. |cra Dairesi nin KAZIM Pursaklar -
Fil27
28/09/2022 tarih 2021/5269 sayih Haciz ATALAY 28-09-2022 11:05 -
Yazisi sayill yazilan ile  4071.88 TL 17625
bedel ile Alacakl : Baskent Elektrik
Dagitim Ancnim Sirketi lehine haciz
iglenmistir.
Serh | lcrai Haciz: Ankara Bati lera Dairesi nin KAZIM Pursaklar -
06/10/2022 tarih 2022/41825 sayih Haciz ATALAY 06-10-2022 11:34 -
Yazist sayil yazilan ile  5780.64 TL 18102
bedel ile Alacakh : Bagkent Elektrik
Dagitim Anonim Sirketi lehine haciz
iglenmigtir.
Serh | lecraiHaciz: Ankara 22. icra Dairesinin KAZIM Pursaklar -
13/10/2022 tarth 2021/16263 sayil Haclz ATALAY 13-10-2022 11:31 -
Yazisi sayil yazilan lle  3317.70 TL 18479
bedel ile Alacakli: Baskent Elektrik
Dagitim Anonim Sirketi lehine haciz
iglenmigtir.
Serh | lcraiHaciz: Ankara 31. [cra Dairesi nin KAZIM Pursaklar -
18/10/2022 tarih 2022/15665 sayih Haciz ATALAY 18-10-2022 09:29 -
Yazisi sayil yazlanile 651191 TL 18728
bedel ile Alacakli : Denizbank Anonim
Sirketi lehine haciz iglenmistir.
Serh lcrai Haciz:  Ankara 17. icra Dairesi nin KAZIM Pursaklar -
19/10/2022 tarih 2021/12712 sayih Haciz ATALAY 198-10-2022 17:33 -
Yazisi sayil yazlan ile 481652 TL 18889
bedel ile Alacakli : Baskent Elektrik
Daditim Anonim Sirketi lehine haciz
iglenmistir.
Serh lerai Haciz . Ankara 12 Icra Dairesi nin KAZIM Pursaklar -
24/10/2022 tarih 2022/3765 sayh Haciz ATALAY 24-10-202217:14 -
Yazisi sayil yazilan ile 547936 TL 19122
bedel ile Alacakli: Baskent Elektrik
Dagitim Anonim Sirketi lehine haciz
iglenmistir.
8/27
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Serh lerai Haciz :  Ankara 25. lcra Dairesi nin KAZIM Pursaklar -
25/11/2022 tarih 2022/13730 sayh Haciz ATALAY 25-11-2022 10:44 -
Yazisi sayil yazilan ile 770496 TL 21092
bedel ile Alacakli . Baskent Elektrik
Dagitim Anonim Sirketi lehine haciz
islenmistir
Serh lerai Haciz :  Ankara 26. lcra Dairesi nin KAZIM Pursaklar -
25/11/2022 tarih 2022/10358 sayh Haciz ATALAY 28-11-2022 08:50 -
Yazis) sayll yazilariile 2265692 TL 21173
bedel ile Alacakli . Baskent Elektrik
Dadgitim Anonim Sirketi lehine haciz
islenmistir
Serh lerai Haciz :  Ankara 12 lcra Dairesi nin KAZIM Pursaklar -
22/12/2022 tarih 2022/7017 sayih Haciz ATALAY 22-12-2022 16:45-
Yazisi sayil yazilan ile 194263 TL 23249
bedel ile Alacakli : Akbank Tiirk Anonim
Sirketi lehine haciz iglenmistir
Serh icrai Haciz . Ankara 1. lera Dairesi nin KAZIM Pursaklar -
23/12/20272 tarih 2022/19375 sayh Haciz ATALAY 26-12-2022 17:28 -
Yazisi sayill yazilan ile 899518 TL 23508
bedel ile Alacakli . Baskent Elektrik
Dagitim Anonim Sirketi lehine haciz
islenmistir
Serh |crai Haciz:  Ankara 24. icra Dairesi nin KAZIM Pursaklar -
09/01/2023 tarih 2018/8062 sayili Haciz ATALAY 10-01-2023 09:21 -
Yazisi sayll yazilariile 1917408 TL 551
bedel ile Alacakl : Misirh Orman Oriinleri
San_ Tic_ Ltd. $ti. lehine haciz iglenmigtir
Serh lerai Haciz:  Ankara 12 lcra Dairesi nin KAZIM Pursaklar -
15/02/2023 tarih 2022/7017 sayili Haciz ATALAY 15-02-2023 10:04 -
Yazisi sayll yazilanile  1973.80 TL 2998
bedel ile Alacakli : Akbank Tiirk Anonim
Sirketi lehine haciz islenmistir.
Serh lerai Haciz©  Ankara 10. lcra Dairesi nin KAZIM Pursaklar -
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